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Um arbeidsbolkin og arbeidssetningin

Sambeert samgonguskjalinum fra 14. september 2019 er tad “..ein grundleggjandi tarvur hja gllum at
hava ein bustad, og eitt framkomid samfelag eigur at tryggja sinum borgarum henda mgguleikan.”*
[ hesum sambandi hevur samgongan sett seer sum mal:

e At gkja um (tbodid av leigublstadum,
e at gkja um Utbodid av vardum bdstedum, og
e at stimbra bygging av bustedum kring alt landid.

Vid stedi i hesum valdi landsstyrid at seta ein arbeidsbolk — vid breidari umbodan Ur baedi almenna
0g privata geiranum — at koma vid uppskotum til landsstyrid um, hvussu hetta kann fremjast i verki.

I arbeidsbolkinum hava sitid: Regin D. Hammer, formadur, Almannamalaradid, Torir Michelsen,
Figgjarmalaradid, Andras Roin, Bustadir, Elin Hentze, ahugafelagido Bugva, Rune Ngrregaard,
Felagid Peningastovnar, Niels Winther, Vinnuhusid, Jéhan Lamhauge, Kommunufelagid, og Gordon
Rajani, MARK. Jakup Andrias Kiristiansen, Almannamalaradid, hevur verid knyttur at
arbeidsbolkinum sum skrivari.

Arbeidssetningurin hja arbeidsbolkinum, id er hjalagdur sum eitt av fylgiskjglunum til hesa
fragreiding, hevai hesi hgvudspunkt:

1. itekilig uppskot til, hvussu Utbodid av bustgdum skjotast gjerligt kann gkjast kring landid,
baedi sum leigu-, luta- og eigarabustadir,

2. itgkilig uppskot til alternativar heettir at byggja vardar bustadir,

3. itekilig uppskot til alternativar figgingarmgguleikar, id kunnu seta gongd & bygging av luta-
og leigubUstadum, og sum betra um mgguleikarnar at seta bagv uttanfyri midstadagkini.

Aftan at arbeidid var byrjad, vard eitt nytt hgvudspunkt knytt uppi arbeidssetningin:

4. itgkilig uppskot til, hvussu gll bdstadabygging kann verda javnsett i treytum, tad veri seg
leigu-, luta-, eigarabustadir og sethus, harvid eisini almenn bygging, privat felag og faroyskar
familjur.

Orsakad av broytta arbeidssetninginum vard arbeidsbolkurin ikki lidugur vid fragreidingina innan
upprunaligu tidarfreistina, sum landsstyrid hevai sett bolkinum.

Arbeidsbdlkurin hevur havt 12 fundir, har adrir 4hugapartar eisini hava havt mgguleika at leggja sini
sjonarmid fram fyri arbeidsbolkinum.

1 https://Ims.cdn.fo/media/13038/samgonguskjali-14-september-2019.pdf?s=8bcdc2MyPm9aH_vmrsVxgsMEPY Q=
(Samgonguskjalid, s. 26)
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Forord

Fyri arbeidsbalkin hevur tad havt storan tydning at faa eina hilling &, hvussu storur tervurin & nyggjum
blstgdum veruliga er. | almenna raminum og i figlmidlum fyllir “bustadaneyd” négv, men hava vit
veruliga eina buastadaneyd i Fgroyum? Og um so er, hvat slag av bustadaneyd er talan so um?
Samstundis hevur hetta kanska vist seg at vera truplasti partur av arbeidstilgongdini, ti vitanin um
faroyska blstadagkid er spjadd og sum heild ikki ngktandi.? Vit mangla grundleggjandi upplysingar
um:

Hvussu ndgvir bustadir eru kring landid i Faroyum,
hvussu nogvir tomir bastadir eru,

lutfallid millum eigara- og leigubdstadir o.s.fr.,
veksturin i itbodnum, og

midal huskisstedd.

Grundad & hetta, kann arbeidsbolkurin ikki vid vissu stadfesta, at tad er eitt bustadatrot i Feroyum —
to at tad tykjast vera dbendingar um tad.

Arbeidsbdlkurin hevur skilt, at tad i naestum verdur farid undir at skipa eina faroyska bylisskra, sum
fer at geva myndugleikum o.g. yvirlit yvir omannevndu vidurskifti. Hetta er at fegnast um.

Ein slik skré fer nevniliga at gera tad maguligt at reka ein meira langskygdan og vitanargrundadan
bustadapolitikk, eins og tad verdur munandi tryggari hja privatum og stovnsligum ileggjarum at gera
ilagur i bastadamarknadin.

Embeetisbolkurin, sum hin 13. november 2018 lat undanfarna landsstyri eina fragreiding vio
uppskotum til bustadapolitisk atgk?, visti 4, at fleiri vidurskifti hver i sinum lagi hgvdu vid ser eitt
gkt tryst & bustadamarknadin. Teirra millum kunnu nevnast:

o Metstori folkaveksturin sidani 2014,

e midsavnanin (urbaniseringin),

e minkandi huskisstgddin,

e buskaparvgksturin, og

o ferdavinnan/Airbnb, sum trystir leigumarknadin.

Fragreidingin hevdi eina meting av, hvussu stort eftirdragid av nyggjum bastedum er, sidani
félkatalid byrjadi at veksa i 2014. Henda meting vard grundad & folkaveksturin sidani 2014 (4000
personar), tad, id var bygt sidani 2014 og avegis bygging kring landid (1000 bustadir)*, umframt eina
midal huskisstedd upp a 2,5 personar.

Ut fra hesum bleiv mett, at ta id tad, id vard bygt og var avegis i teirri lgtuni®, vard lidugt, foru vit i
2020 at standa eftir vid einum tgrvi upp a uml. 600 blstadaeindir.

2 T6 skal nevnast, at Térshavnar kommuna gjardi eina umfatandi kanning i 2018 i sambandi vi& nyggja blstadapolitikkin hja
kommununi.

3 [kast fra arbeidsbolki latid landsstyrinum 13. november 2018.

4 ftekiligar byggiverketlanir og grundgkir, sum annadhvart eru ella verda Gtstykkjad.

5 Ein uppteljing hja bélkinum visti, at uml. 600 privatir bustadir og 400 almennir bistadir annadhvart voru i gerd ella avegis.
Bélkurin visti to 4, at eisini her var talan var um eitt sera dvist tal, shr. s. 3ff i ikasti fra arbeidsholki til bistadapakka latid
landsstyrinum 13. november 2018.

8 [ fragreidingini verdur t6 vist 4, at um haskissteddin annadhvert er stgrri ella minni enn 2,5 personar, kann hetta hava lutfalsliga
storan tydning fyri Grslitid, og at slikar metingar tiskil mugu takast vio stérum fyrivarni. Sum demi kann nevnast, at um midal
huskisstgddin istadin verdur mett at vera 2,0 personar, haekkar tgrvurin til uml. 1000 eindir. Um huskissteddin hinvegin er 2,8
persdnar (sum var midal haskisstaddin, t& id Manntal vard gjert i 2011), leekkar metti tarvurin til uml. 120 blstadareindir.



I dag, umleid eitt &r seinni, ber t6 til at stadfesta, at fleiri av storu verkatlanunum, id sambeert
fragreidingini skuldu verda lidnar i 2020, ikki kunnu veentast at verda lidnar fyrr enn um ngkur ar.
Teirra millum kunnu nevnast verkatlanirnar hja Bastgdum, Odinshaedd 11 (70 ibidir) og Berjabrekka
[11 (38 ibudir). Verkatlanina, Dalavegur (36-48 ibudir), hevur Bustadir i lgtuni ikki figging til.

Hetta kundi bent &, at eftirdragid sidani 2014 er munandi stgrri enn ter omanfyri nevndu 600
bustadaeindirnar.

Sambeert nyggjum upplysingum frd Torshavnar kommunu, sum arbeidsbélkurin hevur fingid
utflyggjad til hesa fragreiding, fara tad i 2022 at vera 1200 fleiri bastadir i Torshavnar kommunu
samanborid vid 2018. Talid fevnir um itgkiligar byggiverkeatlanir og utstykkingar, sum annadhvgrt
eru gjerdar ella verda gjgrdar i naestum.

Hetta er t0 treytad av, at tad verdur bygt & ell grundegkini, sum annadhvart eru ella verda Gtstykkjad,
0g at tidaraetlanir fyri storar verkatlanir — eitt n0 hja Bustgdum — fara at halda. Hoast fleiri almennar
og privatar byggiverkeatlanir verda lidnar i naestum, verda nyggjar verketlanir framvegis settar i
gongd, og ongar greidar dbendingar eru um, at ein storur partur av arbeidsmegini i nestum verdur tak
til bastadabygging.

TG visir uppgerdin, at nogv virksemi er i gongd i lgtuni, og at utbodid i Torshavnar kommunu fer at
gkjast munandi komandi arini.

Sum tad seest i fylgiskjali 8, er ndgv virksemi eisini i gongd adrastadni kring landig. I Klaksvik verdur
arbeitt vio utstykking til 20 sethls og 13 ibudir. | Runavikar kommunu verda til og vid 2020 planerad
87 grundstykkir til sethds og 7 sterri grundstykkir til uml. 30-50 ibudir.

Samanumtikid eru tad &bendingar um, at bustadabyggingin ikki hevur megnad at fylgt vid
folkavekstrinum seinastu arini. Um verandi vekstur upp & 1,68 % um arid heldur fram, fer folkatalid
at heekka vid uml. 1750 ibagvum afturat komandi tvey arini. Bara hetta fer at hava vid ser ein gktan
tarv upp @ uml. 700 bastadaeindir. Ein so storur folkavekstur er to treytadur av, at verandi
hékonjunkturur heldur fram komandi &rini, og undir gllum umstgdur eru utlit fyri, at munandi fleiri
bustadir og grundstykkir verda tak komandi 2-3 arini.

Javnan verdur fart fram, at bustadatrotid ikki er nytt, og at vit hava havt eitt “bygnadarligt eftirdrag”
i Fgroyum sidani tidina kring 2. veraldarbardaga. Hetta merkir, at tad yvir fleiri aratiggju eru vordnir
bygdir ov fair bastadir i mun til folkatalid. Metingin omanfyri leggur ikki upp fyri hesum mgguleika.
At svara hesum krevst td eitt starri kanningar- og greiningararbeidi, sum hesin arbeidsbolkur ikki
hevur neyduga tidarkarmin ella ambodini til at fremja. Tad er td ikki 6hugsandi, at sidbundna faroyska
bustadamynstrid, har tad at seta fatur undir egid bord svarar til at ogna ser eini sethus, hevur gjart
tad trupult hja teimum, sum onkursvegna ikki hava havt hendan mgguleikan, at finna hoskandi bastad.
Medan grannalond okkara sostatt hava havt ein skipadan leigumarknad i yvir 100 &r, er faroyski
marknadurin enn nyggjur og reettiliga avmarkadur.

Sidani & vari 2019 hevur tad verid mgguligt hja einsamgllum uppihaldarum at skriva seg upp til ein
bradtarvslista til hysing hja Almannaverkinum. Triggjar ibudir hja Bustgdum blivu settar av til
endamalid, men higartil er tad bara tveir persénar, id hava tikid av tilbodi um hysing, og sum heild
eru tad bara heilt fair borgarar, id hava vent ser til Almannaverkid fyri at koma 4 listan. Té at ein
sjalvsagt skal vera varin vid at gera ov vidfevndar nidurstedur Gt fra einum slikum bidilista, kundi
hetta bent 4, at tad ikki eru nogvir faroyingar, id eru heilt uttan bdstad, og at bastadatrotid tiskil fyri
ein stéran part snyr seg um, at ein partur av feroyingum bagva i bastgdum, sum ikki eru ngktandi i
mun til teirra terv.



Tad kunnu vera ndgvar og ymiskar orsakir til, at ein bustadur ikki er ngktandi. Eitt n( kann tad vera
steddin ella slagid av bastadi, sum ikki hoskar seg. Kanningin hja Térshavnar kommunu fra 2017,
sum visti, at ein lutfalsliga storur partur av borgarum i kommununi, sum annadhvert eru yngri enn 30
ar ella eldri enn 60 ar, havdu ynskt ser at flutt i ein leigubUlstad, undirbyggir hesa fatan.’

Tad, at skipadi leigumarknadurin i Fgroyum er so avmarkadur, hevur harafturat vio ser, at ndgvir
fgroyingar i dag ikki hava annad val enn at bugva i sokalladum ‘“kjallaraibtdum”, id ofta ikki liva
upp til tey minstukrev til godsku og tryggleika, sum eitt veelferdarsamfelag eigur at tryggja sinum
borgarum. Stedan skal ikki undirmetast, ti tad er ein stedugt meira Utbreidd fatan, at ongktandi
bastadarvidurskifti i veruleikanum eru at meta sum eitt slag av heimloysi, sbr. i hesum sambandi
evropeiska standardin fyri at gera metingar av heimloysié. Men heldur ikki her vita vit, hvussu nogv
talan er um.

Samanumtikid er tad to ymiskt, id bendir &, at vit hava eitt slag av bustadatroti i Fgroyum, to at tad i
lgtuni ikki ber til at gera neyvar metingar av tgrvinum.

Ein meiriluti i arbeidsbélkinum er t6 av teirri fatan, at tad ikki finnast nakrar skjotar og einfaldar
loysnir hesum vidvikjandi. Heldur snyr tad seg um at leggja lunnar undir nyggj samsterv og
hugsunarheettir, sum i longdini kunnu vera vid til at gkja um og fjeltattad utbodid.

I hesum sambandi er tad av stérum tydningi, at vit eisini frameftir hava eitt sterkt alment bistadafelag
at sloda fyri einum meira skipadum leigumarknadi. Men lika stéran tydning hevur tad, at privat felag
og stovnsligir ileggjarar eisini eru vid.

Bustadir hevur mangan vist 4, at felagid ikki megnar at loysa alla uppgavuna sjalvt. Ti er umradandi,
at treytirnar hja ti almenna og ti privata ikki eru so skeikladar, at tad privata ikki haettar ser inn a
marknadin. Tad eigur at vera ram fyri badum akterum, badi gjegnum samstarv og kapping.

Hetta hevur arbeidsbélkurin lagt dent & i sinum arbeidi, og fragreidingin hevur ti uppskot til ein
samstarvshatt millum tad almenna, privata og ileggjarar, umframt uppskot til, hvussu almenn og
privat bustadabygging kann verda meira javnsett i treytum.

Samanborid vid fragreidingina frd 2018 hevur fragreidingin faerri uppskot. Fleiri av atgkunum, id eru
vidgjerd i fragreidingini fra 2018, eru longu sett i verk, og onnur kunnu lettliga setast i verk i dag;
arbeidsbolkurin ser t6 onga orsgk til at vidgera tey oll av nyggjum. Arbeidsbdlkurin hevur heldur
valt at hugsavnad seg um ngkur fa, meira yvirskipad atek, sum i longdini kunnu vera vid til at broyta
bustadamynstrid i Faroyum og harvid eisini loysa aktuella bastadatrotid.

Henda fragreiding er ikki ein djup og samanhangandi greining av fgroyska bustadamarknadinum;
arbeidsbolkurin hevur roynt at hildid seg til arbeidssetningin fra landsstyrinum, id snudi seg um at
koma vid itekiligum uppskotum til mgguligar loysnir vidvikjandi teimum trupulleikum, id verda
nevndir i arbeidssetninginum.

At enda skal sigast, at uppskotini hja arbeidsbolkinum ikki eru at meta sum lidnar loysnir, klarar at
seta i verk beinanvegin. Heldur skulu tey siggjast sum eydmerking av mgguligum &atgkum, sum
landsstyrid eigur at fara undir at kanna narri.

7 Bustadapolitikkurin hja Térshavnar kommunu fra 2018. Kanningin hja Térshavnar Kommunu visir, at 70 % av teimum 18-29-ara
gomlu kundu havt &huga i eini leiguibud innan 10 ar, medan 26 % av teimum 60-75-ara gomlu hgvdu havt dhuga innan 10 ar.

8 ETHOS standardurin er ein vidurkendur héttur at lysa og byta sundur i ymsar flokkar av heimloysi. Felagsskapurin FEANTSA
stendur aftanfyri hetta arbeidid, si eisini https://www.feantsa.org/



Fleiri av uppskotunum fara at krevja logarbroytingar, skulu tey setast i verk; summi ennta
grundleggjandi umskipanir. Arbeidsbdlkurin hevur té ikki sed tad sum sina uppgavu at eydmerkja
allar fordingar, men heldur at leggja dent & mgguleikar.

Fragreidingin hevur fyra hgvudsbrot — eitt fyri hvart punkt i arbeidssetninginum. Hvert hgvudsbrot
hevur eitt ella fleiri undirbrot. Harafturat er ein samanumtgka vid nidurstadum og endaligum
vidmerkingum i broti 5.

Arbeidsbolkurin er ikki samdur um gll uppskotini, og ti hevur bdlkurin i fleiri farum bytt seg sundur
i partar. Tiskil vil henda fragreiding i fleiri farum visa a ymiskar mgguleikar og sjonarmid.

Vegna arbeidsbolkin

Regin D. Hammer
formadur



1 Uppskot til at gkja um atbodid av leigu-, luta- og eigarabustgdum kring landid

Arbeidsbolkurin hevur sum heild havt trupult vid at eydmerkja atgk, sum beinanvegin, ella innan heilt
stutta tid, kunnu gkja um (tbodid av bdstgdum kring landid; tad tykjast ikki vera nakrar skjotar
loysnir.

Arbeidsmegin er longu knytt at storum almennum og privatum byggiverkatlanum, id fevna um annad
enn bustadabygging, og buskaparliga stgdan hevur vid ser hggan byggikostnad. Tad er ti nserum
ogjerligt at byggja skjott og biligt i lgtuni.

Spurningurin um storu almennu byggiverketlanirnar, i0 framvegis leggja hald & ein stéran part av
arbeidsmegini innan byggivinnuna, verdur ikki vidgjerdur gjelliga i hesi fragreiding. Tad kann td
stutt vidmerkjast, at slikar verketlanir sjalvsagt hava eina negativa avirkan a bustadabyggingina kring
landid, og at tad almenna, vid at Utseta nakrar av komandi &tlanunum, kann leysgeva ein part av
arbeidsmegini til vanliga bustadabygging.

Tad eru to eisini adrir “flgskuhalsar” i skipan og 16ggavu, sum i dag annadhvaert forda fyri ella seinka
bustadabygging. Um hesir flaskuhalsar verda loystir, er tad mgguligt, at bustadabyggingin fer at taka
dik & seg komandi arini.

Arbeidsbolkurin hevur ti eydmerkt tveir flaskuhalsar, sum landsstyrid eigur at seta sjoneykuna .
Hesir eru:

o Drugv mélsvidgerdartio i sambandi vid matrikulmal, og
e vantandi arbeidsmegi innan byggivinnuna.

Harafturat hevur arbeidsbdlkurin hugt neerri at leiklutinum hja kommununum; ti hverjar heimildir
hava kommunurnar i lgtuni innan bustadagkid, og er tad meguligt at styrkja leiklutin frameftir?

Partar av arbeiosbélkinum hava i hesum sambandi try uppskot:

e Eggja kommununum at gera fleiri atstykkingar,
e heimila kommununum at langtidarutleiga byggibagvin grundgkir, og
¢ styrkja mgguleikarnar hja kommununum at aktivera tgka bylishopin.

At enda meelir ein partur av arbeidsbolkinum landsstyrinum til at geva Bastedum figgjarligt rasaram
at halda fram eftir verandi leisti, medan hin parturin av arbeidsbélkinum heldur, at Bastadir bara eigur
at faa heimild til meira lantgku, um felagid lutvist umskipar sitt virksemi.

Nidanfyri verda hesi evni vidgjgrd undir hvgr sinum broti samsvarandi radfylgjuni omanfyri.

1.1 Stytta um malsvidgerdartidina i matrikulmalum

Tad hoyrist javnan, at vidgerdartidin fyri matrikulmal er ov drigv, og at hetta er vidvirkandi til, at tad
verda bygdir ov fair bustadir i Feroyum. Arbeidsbolkurin hevur ikki havt mgguleika at fara i dypdina
vid hesum uppéhaldi.

A heimasiduni hja Umhvagrvisstovuni verdur upplyst, at malsvidgerdartidin kann vera ymisk alt eftir
teimum itekiligu umstgdunum i malinum, men at roknast kann vid eini vidgerdartid upp a 6-12
manadir.

I svari til fyrispurning nr. 40/2019 fra Johan Dahl ber t6 til at lesa, at tad eru mal, sum av ymsum
orsakum hava tikid longri tid at avgreida. Talan er té ofta um vidurskifti, sum Umhvgrvisstovan ikki
hevur beinleidis avirkan 4.
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Umhvgrvisstovan skilir millum netto- og bruttomalsvidgerdartid. Brutto-malsvidgerdartidin er
tidarskeidid, fra ti at umsoknin er komin inn & Umhvgrvisstovuna, til hon er avgreidd. Netto-
malsvidgerdartidin er tidarskeidio, har Umhvgrvisstovan hevur mgguleika at arbeida vid malinum og
ikki skal bida eftir gdrum myndugleikum.

I svarinum upplysir landsstyrismadurin, Helgi Abrahamsen, harafturat, at Umhvgrvisstovan i longri
tid hevur arbeitt vid at endurskoda fyrisitingarligu mannagongdirnar soleidis, at malsvidgerdartidin
kann styttast. Sambeert landsstyrismanninum hevdi ein haegri jattan ikki saest aftur beinanvegin i
styttri malsvidgerdartioum, ti malsgkid er serstakt, og tad tekur 2-3 ar at leera starvsfolk upp. Tey
einastu, sum hava farleika at taka seer av matrikulerari malsvidgerd beinanvegin, eru landinspektaerar
og landmatarar. Seinastu 10 arini er tad bara ein faroyingur, sum hevur lokid slika utbugving.

Sambeert Umhvgrvisstovuni hevur matrikuldeildin &dur roynt at leggja partar av sinum virksemi ut
til privatar veitarar, men royndirnar vid hesum hava ikki verid ngktandi. Eisini hevur
Umhvgrvisstovan i fleiri farum havt dtlendingar i arbeidi, men hesir eru ofta farnir av landinum aftur
eftir stutta tio.

Umbhvagrvisstovan hevur fyri arbeidsbolkinum upplyst, at um matrikulera arbeidid skal ganga skjotari,
er tad neydugt at gera regluverkid greidari vid eini nyggjari kunngerd um matrikulert arbeidi vid
tilhoyrandi vegleidingum.

Harafturat heldur Umhvgrvisstovan tad vera neydugt vid einari nyggjari integreradari fakskipan
soleidis, at umsitingin kann faa 4&g6dan av talgildum frambrotum.

Arbeidsbdlkurin meelir landsstyrinum til at kanna, um tarvur er & einari nyggjari kunngerd & gkinum
vid tilhoyrandi vegleidingum, og um Umhvgrvisstovan hevur terv & eini nyggjari fakskipan.

1.2 Vidka snarslodarskipanina til fleiri lond enn i dag

Ein av hgvudsorsakunum til, at bustadabyggingin ikki hevur megnad at fylgt vid folkavekstrinum er,
at byggivinnuni vantar arbeidsmegi. Stersti partur av verandi arbeidsmegi er frammanundan bundin
at stérum almennum og privatum verketlanum, id fevna um annad enn bustadabygging.

Likt er til, at land, kommunur og tad almenna annars fara at seta fleiri starri byggiverkeatlanir &
skranna, nu fleiri almennar byggiverkeetlanir i nsestum verda lidnar.

I Iztuni kunnu byggifyritekur verda undangddkendar til at seta handverkarar Gr ES-londum i starv
eftir snarslodarskipanini (fast-track-skipanini), um arbeidsloysid er laegri enn 6 %. Um arbeidsloysio
fer nidurum 3,5 %, kunnu allir arbeidsgevarar verda undangdédokendir til at seta starvsfolk ar ES-
londum i starv eftir snarslodarskipanini. Ymiskar treytir eru i hesum sambandi, eitt nu at starvsfolkini
ikki verda sett eftir treytum, id eru verri enn ter, sum eru avtaladar i sattmalum & faroyska
arbeidsmarknadinum.

ES-arbeidsmarknadurin er t6 so mikid troyttur fyri arbeidsmegi, at tad er trupult at finna starvsfolk
til byggivinnuna, serliga Gtbunar handverkarar, gjggnum ta skipanina. Arbeidsloysid millum
handverkarar i ES er nevniliga eisini lagt, og ti eru ikki lika ndgv, sum eru dhugad i at fara uttanlands
at arbeida.

Sambeert Hagstovu Fgroya var arbeidsloysid i Faroyum 0,9 % i desember 2019. Hetta er metlégt, og
innan byggivinnuna hevur tad sum avleiding, at bustadabyggingin gongur seint, og at prisirnir verda
trystir haegri upp, enn godu tidirnar einsamallar eru orsgk til.

Sambeert nyggja konjunkturbarometrinum hevur manglandi arbeidsmegi ongantid adur verid ein so
stor fording innan byggivinnuna. Ein nidurgongd er i metingunum um arbeidstervin komandi arid,
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men ta hugt verdur eftir manadum vid tryggjadum arbeidi, er talid gkt ar 11 manadum i juni 2019 til
13 manadir i januar 2020.

Arbeidsbdlkurin meelir ti landsstyrinum til at fara undir at kanna, um tad er grundarlag fyri at vidka
snarslédarskipanina soleidis, at hon verdur galdandi fyri fleiri lond enn i dag.

1.3 Leikluturin hja kommununum

Arbeidsbdlkurin er nerum samdur um, at um Utbodid av bustgdum kring landid skal gkjast, er
neydugt at hyggja nerri at mgguleikunum hja kommununum at virka innan bustadagkid. Kommunali
leikluturin innan bulstadagkid er sostatt heilt grundleggjandi; kommunurnar eru skipanarligur
myndugleiki og hava harafturat eftirlit vid ti, id verdur bygt.

Kommunurnar eru lokalir myndugleikar vid egnum sjalvsavgerdarreetti, men virksemid hja eini
kommunu skal annadhvert kunna rdmast innan kommunufulltrdnna ella hava heimild i 16g. Um
kommunurnar skulu virka meira aktivt til at gkja um (tbodid & bdstadamarkadinum i sinum gkjum,
eitt na vid at seta til vega byggibugvin grundgkir vid langtidarutleigu, verdur tad sostatt neydugt vid
serstgkum légarheimildum, ti mett verdur ikki, at slikt virksemi kann rdmast innan
kommunufulltranna.

Partur av arbeidsbolkinum visir &, at kommunurnar ikki eru ein samlad eind, og at avbjédingarnar hja
kommununum kunnu vera sera ymiskar. Hetta ger seg ikki minst galdandi innan bustadagkid, og ti
er umradandi, at tad so vitt gjerligt verdur kommunustyrid, id ger av, hvarji atek skulu setast i verk i
lokala gkinum.

Hesin partur av arbeidsbolkinum visir eisini &, at heimildirnar hja& kommununum eiga at vera so
smidligar, at teer gera tad mgguligt hja kommununum at luttaka aktivt saman vid gdrum vidkomandi
aktgrum, men samstundis so avmarkandi, at ter ikki eru i strid vid adra 16ggdvu um kommunala
lutteku i vinnuligum virksemi, studul til einstaklingar o.s.fr.

Hesin partur av arbeidsbdlkinum ger harafturat vart vid, at kommunurnar ikki hava nakra almenna
skyldu ella heimild til at itvega borgarum sinum bustad, og at tad liggur uttanfyri arbeidssetningin at
taka stgdu til, um hetta skal broytast.

Sum heild hava kommunurnar hildi® seg aftur vid sjalvar at byggja og reka bustadir.® Tad eru fleiri
orsakir til hetta; eitt nu vilja kommunurnar helst sleppa undan at ataka sar byggivadan, eins og
umsitingarliga orkan og ferleikin at reka og umsita bdstadirnar eru avmarkad.

Ta hetta er sagt, tykist té vera greidur ahugi i kommunala geiranum fyri & annan hatt at studla undir
og luttaka i arbeidinum at ngkta lokala eftirspurningin eftir bustgdum.

Visandi til tad omanfyri standandi hava partar av arbeidsbolkinum try ymisk uppskot til, hvussu
kommunurnar kunnu faa heimild at studla einum gktum og meira fjgltattadum Gtbodid i sinum gkjum.

9 Sum lidur i “blstadapakkanum” fra 2019 fingu kommunurnar heimild at byggja eldrabiistadir at leiga 1t til borgarar, id eru 60 ar og
eldri, shr. § 13, stk. 3 i lagtingslég nr. 19 fra 7. april 2014 um heimataenastu, eldrargkt v.m. Enn er eingin kommuna farin undir at
byggja eldrabustadir, og arbeidsbdlkinum vitandi eru heldur ongar &tlanir um hetta. Ein orsgk til hetta er sambaert
kommunufelagnum, at heimildin er ov 6greid; tad mangla nagreiningar um, hvussu &setingin skal umsitast i verki, hvat ein
eldrabdstadur er, hvussu avising skal fara fram o.s.fr.
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1.3.1 Eggja kommununum at gera fleiri Utstykkingar

Partur av arbeidsbolkinum ger vart vid, at hdast nogv virksemi er i gongd i lgtuni kring landid, er tad
yvir eitt langt aramal stykkjad alt ov litid Gt til bastadabygging. Buskaparradid visti & hetta i
buskaparfragreidingini fyri 2002.1°

Partur av arbeidsbolkinum visir &, at ein megguleiki fyri at faa fleiri utstykkingar — til leigu- og
lutablstadir eins veel og sethis — er at betra um figgingarmgguleikarnar hja kommununum. Sum
stgdan er i dag, rinda kommunurnar fult MVG av ilegum i landskassan og faa sidani 75 % av
meirvirdisgjaldinum afturborid. Hetta merkir, at kommunurnar — t& samanum kemur — rinda 6,25 %
i meirvirdisgjaldi av teimum ilegum, sum teer gera.

Hesin partur av arbeidsbolkinum tekur ikki undir vid, at ein kommuna, sum almennur myndugleiki,
rindar eitt avgjald til ein annan almennan myndugleika, landskassan, i sambandi vid at kommunan
ger ilggur i karmar, sum teena almannagagnligum endamalum.

Fyri at skunda undir aktiva kommunala lutteku i at loysa avbjodingina & bustadarmarknadinum — eitt
na vid fleiri Gtstykkingum — eigur hendan skipanin at verda broytt soleidis, at kommunurnar faa
endurrindad alt meirvirdisgjaldid av sinum ilagum.

Hesin partur av arbeidsbolkinum ger harafturat vart vid, at markio fyri, hvat kommunurnar kunnu
leena, i lgtuni er avmarkad til eina skattadlikning. Ta kommunurnar yvirtoku eldragkid, gktist
kommunali baskapurin vid uml. 25 %, og kommunurnar yvirtoku samstundis ein framtidar ilagutarv.
Hoast hetta bleiv Gtrokningargrundarlagid undir laniloftinum ikki broytt, og er loftid sostatt tad sama
i dag, sum td kommunurnar yvirtoku eldragkid. Hetta &virkar sjalvsagt meguleikarnar hja
kommununum at stimbra lokala bustadamarknadin.

Visandi til tad omanfyri standandi meelir hesin partur av arbeidsbolkinum til, at landsstyrid — saman
vid kommununum — fer undir at kanna, hvussu figgingarmgguleikarnir hja& kommununum kunnu
verda betradir.

Ein annar partur av arbeidsholkinum visir 4, at ein yvirskipad lendisetlan fyri Fgroyar i longdini kann
hava vid ser fleiri Gtstykkingar. I lgtuni er eingin slik etlan gjerd fyri Fagroyar.

Ein lendisatlan kann vera ein lidur i einari nyggjari skipanarlog (planlog) fyri Fgroyar, hvers endamal
er at tryggja samanhangandi &tlanir, id sameina ymisku samfelagsligu &hugamalini og sjonarmidini,
i0 gera seg galdandi i sambandi vid lendisnytslu.

Hesin partur av arbeidsbolkinum meelir ti landsstyrinum til at fara undir hesa tilgongd saman vid
kommununum.

1.3.2 Heimild til kommunurnar at langtidaritleiga byggiblUgvin grundgkir

Ein mgguleiki hevdi harafturat verid, um kommunurnar fingu betri mgguleikar at studla leigu- og
lutaibldabygging hja privatum ella BUstedum vid at seta til vega byggibagvin grundgkir vid
langtioarutleigu.

Utreidslur i sambandi vid byggiblning av grundgkjum eru i dag ein tydandi partur av samlada
kostnadinum fyri eina byggiverkeatlan. Um kommunurnar fingu heimild at langtidarutleiga
byggibugvin grundgkir til leigu- og lutaibudaverkeetlanir fyri eitt sdmiligt leigugjald, hevadi hetta okt
um ahugan at fara undir slikar verkeetlanir.

10 https://www.setur.fo/media/1106/br_2002.pdf (s. 36)
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Vansin vid einari slikari skipan er, at hon liggur uttanfyri vanliga kommunala virksemid, sum
kommunufulltrdin loyvir. Hetta kann té loysast vid, at kommunurnar faa serstaka logarheimild i
kommunustyrislogini at gera slikar avtalur um langtidardtleigu.

Ein logarheimild i ser sjalvum merkir to ikki, at gll ivamal harvid hverva. Vansin vid omannevndu
skipan er, at hon lattliga kann verda fatad sum ein studul til einstaklingar; fyrst og fremst til
byggiharran, men eisini til leigaran ella eigaran, sum faer ein kommunalt studladan leigu- ella
lutabustad framum adrar borgarar.

Hetta kann t6 mgguliga loysast vid, at avtalur um langtidaratleiga verda sendar ut i alment Utbod, og
at kommunan, afturfyri laga leigugjaldid, tilskilar ser avisingarreett til eitt avist lutfall av bustedunum,
sum eitt nu kunnu verda tillutadar eldri borgarum eftir tarvi.

Eisini kann kommunan avtala eitt loft fyri leigugjaldid ella sglupris fyri at tryggja, at kommunali
studulin ikki bara kemur byggiharranum til gédar, men eisini leigarum og eigarum.

Nevnast kann, at { Danmark lata kommunurnar studul til sonevndar “almene boliger”, sum eru biligari
enn ibaadir & privata leiguibudamarknadinum.

Ein partur av arbeidsbdlkinum heldur hetta liggja uttanfyri karmarnar av natdrliga virkseminum hja
einari kommunu, sum er at veita gllum sinum borgarum somu grundleggjandi tenastur innan
undirstgdukervi, renovation o.s.fr., og melir ti fra at geva kommununum hesa heimild.

Hin parturin av arbeidsbolkinum meelir til, at landsstyrid beinanvegin fer undir at kanna, hverjar
logfrediligar avbjodingar knyta seg til hendan megguleikan, og hvussu langtidaritleiga av
byggibunum grundegkjum mgguliga kann verda skipad.

1.3.3 Heimildir til kommunurnar at aktivera tgka bylishépin

Eitt annad ambod, sum tad mgguliga eigur at verda hugt naerri at, er at geva kommununum heimild
at &leggja bustadarskyldu fyri avis gkir i kommununi.

Ein spurnakanning fra 2018, sum Kommunufelagi® stod fyri'?, visti, at uml. 5. hvart his stod tomt. |
kjalarvgrrinum av spurnakanningini voru tad ndgv, id ferdu fram, at mgguleikarnir fyri
bustadarskyldu i Feroyum eiga at verda kannadir. Spurnakanningin fevndi to ikki um teer sterstu
kommunurnar i landinum.

Bustadarskylda er, ta ein eigari av eini ibad hevur skyldu at tryggja, at ibadin verdur nytt sum
bastadur. Um eigarin ikki sjalvur byr i ibadini, hevur hann sostatt skyldu at leiga ibudina Ut.

Nogvar avbjodingar knyta seg til bastadarskyldu; eitt na er hon trupul at handhevja og hava eftirlit
vid. Arbeidsbélkurin er sjalvsagt eisini vitandi um, at tad i lgtuni helst ikki er politisk undirteka fyri
bustadarskyldu i Fgroyum.

Ein partur av arbeidsbdlkinum heldur tidina vera buna til at taka hetta kjakid upp av alvara. Hesin
partur av arbeidsbolkinum meelir ti landsstyrinum til at fara undir at kanna narri, um kommunurnar
frameftir skulu hava eina slika heimild.

Hin parturin av arbeidsbélkinum heldur bastadarskyldu vera eitt ov vidfevnt inntriv umframt eitt
umsitingarliga tungt ambod at gkja um Utbodid av bustedum. Um landsstyrid hevur eitt ynski um at
aktivera tomar bastadir, kann hetta heldur gerast vid at aleggja tenastugjeld & bastadir fyri avisar

1 https://kvf.fo/greinar/2018/09/03/fimtahvort-hus-stendur-tomt
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kommunalar teenastur sum partur av einari skattaumlegging, har kommunuskatturin verdur leekkadur
samsvarandi.

1.4 Bustadir feer figgjarligt rasaram at halda fram vid at byggja

Ein partur av arbeidsbélkinum meelir til at gkja figgjarliga rasarimid hja Bustgdum soleidis, at felagid
kann halda fram eftir verandi leisti. Hesin partur av arbeidsbélkinum meelir til, at Bustadir feer vidkada
heimild til lantgku, men adrir meguleikar eru eisini, t.d.:

o At Bustadir selur burturav verandi ognum til ileggjarar,
o at Bustadir feer jattan & figgjarldgini, ella
o at Bustadir selur verandi Gtlan (uml. 100 mid. kr.).

Hin parturin av arbeidsbélkinum visir &, at um laniheimildin hja Bustadum skal gkjast, eigur hetta at
verda gjert samsvarandi uppskotunum, id eru lyst undir broti 4 i fragreidingini. Vist verdur eisini a
vansarnar vid, at ein storur partur av landsins virksemi verdur styrt umvegis landsgrunnar, sbr. alitid
hja Figgjarmalaradnum fra 2001 um landsstovnar og grunnar.*?

12 https://Ims.cdn.fo/media/5370/alit-um-landsstovnar-og-grunnar.pdf?s=zDrKruEpDKH4gSNNvbxRMchcr3A= (s. 5)
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2 Uppskot til heettir at byggja vardar bustadir

2.1 Samstarv millum tad almenna, privata og ileggjarar

Arbeidsbolkurin er samdur um, at um utbodid av vardum bastedum skal gkjast samsvarandi tgrvinum
komandi arini, er neydugt at menna nyggjar frymlar fyri samstarvi millum tad almenna, privata og
ileggjarar. Bastadir hevur adur vist a hetta i sambandi vid bustadapakkan fra 2019.

Tad privata hevur styrkir, sum tad almenna ofta manglar — effektivitet og kreativitet — medan tad
almenna hevur tilfeingi, ein almannagagnligan hugburd og storar uppgavur at loysa. Tidin er bagvin
at menna ein samstarvshatt, sum onkursvegna samantvinnar styrkirnar ur badum geirum.

Alment-privat samstarv (APS) er vanligt i grannalondum okkara og hevur eisini verid roynt onkuntid
i Faroyum — té ikki innan bustadabygging. APS snyr seg heilt yvirskipad um, at tad almenna — vid
almennum Uthodi — faer privatar akterar til at snidgeva, projektera, byggja og reka ein ella fleiri
bygningar yvir eitt longri tidarskeid, t.d. 10-20 ar.

APS kann fevna um nogvar ymiskar samansetingar og kann i prinsippinum nytast til gll mggulig slag
av bygging. Arbeidsbolkurin heldur tad té6 skynsamt at royna hendan leistin vid bufelagsskapum til
Almannaverkid, sum Almannaverki® kann langtidarleiga i upp til 10 ar*3,

Taod eru serliga tvinnar orsakir til hetta:

1) Ein bufelagsskapur inniheldur samanbygdar ella tettliggjandi sjalvstgdugar ibudir vid egnari
inngongd og maguligum felagshgli. ibGdirnar eru atladar persénum, sum ikki hava so storan terv &
sosialpedagogiskari hjalp og vegleiding sum folk & sambylum. Talan er sostatt um ibadir, sum leettliga
kunnu umskipast til vanligar leiguibudir, um hetta av einhvgrjari orsgk gerst neydugt i framtidini.

2) Harafturat er tad ein fyrimunur, at Almannaverkid so at siga veit upp a talid, hvussu négvum
bastadum tgrvur er &. Naestu 10 arini verda tad sostatt 137 borgarar, id fara at hava tgrv & at bagva i
einum bufelagsskapi. Vadin fyri tomgongd er ti avmarkadur, og hetta ger tad til eina tryggari ilegu
fyri allar partar. Tessvegna vil ahugin fyri at luttaka sum ileggjari vera starri.

Tillagada Utgavan av APS, sum arbeidsholkurin skjytur upp, kann lysast soleidis:

1) Fyrsta stig er ein kravfesting fra Almannaverkinum. Ein kravfesting kann t.d. gera greitt, hvussu
nogvar bufelagsskapir Almannaverkid hevur tgrv &, hvussu négvar ibadir hver bafelagsskapur skal
hava, og um tad skulu vera felagshgali og skrivstovuhgli. Eisini kann kravfestingin gera greitt, hvussu
storar ibadirnar skulu vera, og hvussu hgg husaleigan i mesta lagi kann vera.

2) [ einum almennum Gtbodi verdur lagt upp til, at aktgrar taka seg saman i samtgk, sum kunnu veita
lyklaklarar pakkaloysnir til Almannaverkid og tess leigarar. Samtgkini mugu so fevna um alt fra
snidgeving, bygging, figging, ognarskap, rakstur og vidlikahald. Bjodast kann uppa ein bafelagsskap
ella fleiri.

3) Metingin av mgguligum tilbodum verdur grundad &, hvussu skjoétt loysnin kann faast til vega, og
hver dygd feest innanfyri figgjarliga karmin, sum er givin av hasaleiguinntgkunum.

13 Sum meginregla er tad borgarin sjalvur, ikki Almannaverkid, id ger leigusattmala vid eigaran/Gtleigaran. Hetta hoast
Almannaverkid avisir av sinum bidilista til hesi leigumal. Av ti, at Almannaverkid hevur ymsar heimildir at endurrinda vegna
borgaran, er tad t6 mgguligt, at Almannaverkid skal standa sum langtidarleigari, sum framleigar til brikararnar av ibGdunum. Greida
ma faast &, hvussu hetta skal skipast lagfrgoiliga.
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Yvirskipad er talan um triggjar partar. 1) Snidgeving og bygging, 2) figging og ognarskap og 3)
umsiting, rakstur og vidlikahald. Fra bygging til ognarskap fer ein handil fram. Og felagid, sum
keypir, ger eina avtalu vid umsitingarfelag um at taka seer av rakstri 0.s.fr.:

1. Bygging 2. Ognarskapur m

Ognarfelagid keypir bygningin/bygningarnar fyri ein frammanundan avtaladan pris, har ein avtaladur
vinningur er iroknadur til hann, id byggir. Ognarfelagid kann vera ein einstakur eigari — t.d. eitt
pensjonsfelag, vinnufelag ella persénur — men talan kann eisini vera um eina samanseting av eigarum.
Ognarfelagio kann sidani faa eitt annad felag til at taka seer av umsitingini, sum fylgir vid
bygninginum. Uppgavurnar hja umsitingarfelagnum kunnu hugsast at vera innkrevjing av hdsaleigu,
vidlikahald umframt adrar fyrisitingarligar uppgavur.

Eigarin kann eisini gera avtalu vid umsitingarfelagid um, at umsitarin hevur abyrgdina av, at eitt avist
tal av ibGdunum — tad veri seg 70, 80 ella 90 % - alla tidina er Gtleigad. Umsitingarfelagid ma so bera
vadan, um tdbmgongdin verdur starri enn hetta.

Tad ber eisini til, at ein og sami partur stendur fyri fleiri av stigunum, bygging, ognarskapur og
umsiting.

Avbjodingar i AV — BUstadarinfrakervid

Bustadir { AV i dag =246

Mettur tervur innan1o ari AV 468
50,3%
241

0, 2% ‘

Studul i egnum

25
38,6% , Yy bustadi
6% 185 Bufelagsskapir 75- 400

- 22 ‘ Sambylir 550-650
'I,_ )
6 A BU&Vidgerdast. 1,000 ~3.000

Roktarbiistadir 2500 - 4000

2500 — Q.ODD

Hiss i stérum His vl &-5 kamwr Hiss vl 6 iDidum Ibuderbicickur, vid

kamar viwe wiwe, Felagsaki, or eind, Felagsaki, 8-12 i, Ein

Felagsokl, kak, kak og ik, Lppinakd, ibd 1 felapskap

uppihald, stanysfélkarim stanvsfdlkanim, of starvsfolk

stanvafalkanim, waskari og Wenandi

waskari og Wenandi Hiis will 4-8 kamur

Minair um relctar- W, Falagsaki, -y .
ek Kok 0 «J almannaverkio

atanvafdlkanim

Myndin omanfyri frd& Almannaverkinum visir stigini i tgrvi & vardum bdstedum. Leegstu stigini
umboda tey mest rgktarkrevjandi félkini, medan ovast eru tey, id bert hava tgrv a studul i egnum
heimi. Hja Almannaverkinum er tad — i tann mun tad er mgguligt — eitt mal at flyta personar upp eftir
stiganum.

Nevnast skal eisini, at ein gking av Utbodnum av bufelagsskapum (neastovasta stigid) meguliga kann
talma Utreidslurnar hja Almannaverkinum. Trotid av bufelagsskapum hevur nevniliga vid sar, at
nogvir borgarar, sum vel hevdu megnad at liva i einum bufelagsskapi, i dag bugva i einari munandi
meira vidfevndari fyriskipan. Hetta minkar um livsgddskuna hja perséninum, samstundis sum tad er
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kostnadarmikid fyri Almannaverkid, si “trappuna” omanfyri, sum millum annad visir, at tad hja
Almannaverkinum kostar millum 550 og 650 kr. um dagin at hava ein persén bugvandi i
bufelagsskapi, medan kostnadurin fyri ein person a sambyli er millum 1.000 — 3.000 kr. um dagin.

Tad er sannlikt, at langtidarleiga fer at krevja logarbroyting, ella adra stgdutakan fra politiska
myndugleikanum, ti hon kemur mgguliga undir figgjarliga langtidarleigu, sum ikki verdur loyvd i
dag. Sum nevnt er tad to0 ivasamt, um tad yvirhgvur er Almannaverkid, i0 fer at vera leigari av
bygningunum.

Fyri at gera tad mgguligt hja Bustgdum at taka lut i slikum samstgrvum, & jgvnum fgti vid adrar
partar, er neyougt hja felagnum at hava mgguleika at leggja partar av virksemi sinum i dotturfelag,
skipad sum partafelgg, i hava friari og greidari handilsligar karmar at virka undir. 14

Endamalid vid uppskotinum er at gkja um (tbodid av bufelagsskapum kring landid. Vonin hja
arbeidsbolkinum er to eisini, at hesar verkatlanir kunnu vera vid til at aktivera tolna kapitalin i
landinum, og at samstarvsleisturin, ella adrar utgavur av honum, seinni kunnu flytast yvir & onnur
slgg av blstadabygging.

Ein av fordingunum i hesum sambandi er manglandi vitanin um, hvussu stérur tgrvurin & nyggjum
bustadum er. Arbeidsbolkurin minnir ti a tydningin av, at bylisskrain, sum landsstyrid er i ferd vid at
leggja lunnar undir, skjotast gjerligt feest virka.

Visandi til tad omanfyri standandi meelir arbeidsbélkurin til, at Almannaverkid beinanvegin fer undir
at gera eina kravfesting vio stgdi i galdandi krgvum til bafelagsskapir, og at henda kravfesting verdur
send ut i alment Gtbod.

Samstundis melir arbeidsbolkurin landsstyrinum til beinanvegin at fara undir at kanna, um tad i dag
eru nakrar fordingar fyri samstarvsleistinum, id er lystur omanfyri.

14 hitps://www.bustadir.fo/sites/default/files/Bustadir_Arsroknskapur_2018_lowres.pdf (Arsfragreiding hja Bustadum fyri 2018, s. 7-
8)
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3 Figging til bustadabygging kring landid

Tad verdur javnan havt a lofti, at tad er trupult — neerum 0gjerligt — at faa figging til bustad uttanfyri
midstadagkini. Arbeidsbolkurin hevur valt at kanna hetta uppéahaldid. Til hetta hevur arbeidsbolkurin
fingid utvegad tel frd Bank Nordik og Betri, sum visa bytid av lanum millum gkini i landinum.

Talini visa, at seinastu 8 arini hevur vegksturin i tali av lanum og stgdd av lanum sum heild verid hin
sami uttanfyri Torshavn sum i Torshavn. Hoast starstu lanini (i kronum) verda veitt i Torshavn, hevur
veksturin i tali av 1dnum og stedd av lanum lutfalsliga verid starstur i teimum stéru bygdunum, sbr.
fylgiskjal 10 til hesa fragreiding.

Hoast hetta hevur arbeidsbélkurin valt at vidgera spurningin um alternativar figgingarmeguleikar til
bustadabygging kring landid.

Arbeidsbolkurin hevur i hesum sambandi hugt neerri at uppskotinum hjé Tjodveldi — lggtingsmal nr.
26/2019 — i0 snudi seg um at veita Bustedum heimild at figgja sethGsabygging uttanfyri sterru
byirnar.

Harafturat hevur ein partur av arbeidsbolkinum eitt uppskot til, hvussu vit i Fgroyum kunnu stimbra
alternativum byggi- og figgingarhattum.

3.1 Almenn bustadafigging

Um landid frameftir skal veita lan til bdstadabygging, eru tad heilt yvirskipad tveir ymiskir
mgguleikar:

1. Fyrri mgguleikin er, at landid fer beinleidis i kapping vid peningastovnarnar. Av ti, at
figgingarvirksemi er sjalvt grundarlagid undir peningastovnunum, kann gkta kappingin hava
vid seer, at peningastovnarnir verda meira vadafusir og tad gerst leettari at faa figging.

2. Seinni megguleikin er, at landid avmarkar seg til tann partin av figgingini, sum
peningastovnarnir ikki eru sinnadir at veita. Hevur kundin tgrv & einum lani upp & 3 mio. kr.,
men peningastovnarnir bara vilja veita 2 mio. kr., kann landid sostatt fara inn og veita seinastu
millionina. Uppskotid hja Tjodveldi sntdi seg um eina slika skipan.

Badir mgguleikar hava tad til felags, at tad almenna atekur sar tann vadan, sum peningastovnarnir
ikki kunnu ataka sar; og at lantakari atekur saer ein vada, id liggur uttanfyri tad, id peningastovnarnir
meta vera figgjarliga radiligt hja lantakara.

Sambaert adur nevnda légaruppskoti, id vard felt, avirkar tad ikki kredittmetingina av landsstyrinum,
um Bustadir feer heimild at veita tann partin av laninum, sum peningastovnarnir ikki eru sinnadir at
veita. | l6garuppskotinum verdur hetta lyst soleidis:

“Hetta er orsakad av, at Bustadir fer trygd i fgstu ognini, at Bustadir ikki kann lana meira enn upp
til 100 % av metingarvirdinum, og ti at tey, id lant verdur til, skulu hava neydugu inntgkurnar og
gjaldevnini.”

Ein meiriluti i arbeidsbolkinum ger té vart vid, at tad er just hetta, sum peningastovnarnir hava
grundad teirra kreditpolitikk 4.

Um tad almenna skal betra um figgingarmeguleikarnar, kann hetta sostatt bara gerast vid at veita eitt
lan, id fer upp um metingarvirdid & ognini, ella vid at veita lan til personar, sum ikki hava inntgkur
og gjaldferi at rinda lanid aftur, um umstgdurnar broytast bara eitt sindur.
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Figgjarliga er hetta ikki skynsamt, og fra einum etiskum sjonarhorni kann tad eisini setast spurningur
vid, um tad er reett av landinum at seta sinar borgarar i hesa stadu.

Spurningurin um, hvussu ein almennur bulstadabanki skal figgjast, vard ikki umrgddur i
I6garuppskotinum. I arbeidsbélkinum eru heldur eingin bod uppa, hvussu hetta kann gerast.

Samanumtikid heldur meirilutin i arbeidsbdlkinum, at tad eru peningastovnarnir, id hava serforleika
og royndir vid Gtlani til bustad. Ta tad almenna roynir at skumpa undir at lzena Gt meira, enn fakligi
farleikin metir vera skynsamt, er vandi fyri at enda i einari nyggjari figgjarkreppu.

Ein meiriluti i arbeidsbolkinum meelir sostatt landsstyrinum fra at fara vidari vid a&tlan um at veita
bastadalan fra almennari sidu.

Um landsstyrid vil betra um mgguleikarnar hja faroyingum fyri at seta bugv uttanfyri midstadaekini,
kann hetta gerast & annan hatt; eitt ni vid at radfesta uppgavuna hja Bustgdum at gkja um og fjeltatta
Utbodid a smaerru plassunum.

3.2 Skipa radgeving um alternativar byggi- og figgingarhaettir

Arbeidsbdlkurin hevur kjakast n6gv um alternativa bustadabygging. Alternativ blstadabygging skal
skiljast sum onnur slgg av bustadabygging enn sethds, eigaraibudir og leigubustadir.

Serliga er tad ahugafelagid Bugva, id hevur vist a ndgvar dhugaverdar byggi- og figgingarheettir, id
verda nyttir i grannalondum okkara. Sum dgmi kunnu nevnast:

Lutaibuair,
bufelagsskapir,
heilt sma sethus (Tiny House Movement), og

“Leiga til at eiga”.1®

Tad er mgguligt, at nakrir av hesum byggi- og figgingarhattunum kunnu vera vid til at gera tad leettari
hja ymsum borgarum at faa atgongd til bustadamarknadin, og at hetta kann gerast lykilin til ein meira
fevnandi bustadamarknad. Eitt na krevur ein lutaibud ikki lika nogva eginfigging sum eini sethus.

Ein partur av arbeidsbolkinum heldur tad t6 vera umradandi at visa 4, at tad ikki er biligari at byggja
lutaibGdir enn at byggja onnur slag av blstedum, og at ein persénur, sum ger ilggu i eina lutaibug, i
longdini fer at gjalda minst lika n6gv — kanska meira — enn ein persénur, sum ger ilegu i ein
eigarabustad. Tad sama ger seg galdandi fyri adrar figgingarheettir.

Ein meiriluti i arbeidsbolkinum heldur to, at vit i Feroyum mangla vitan um alternativar byggi- og
figgingarheettir, og at okkurt eigur at verda gjert vid hetta.

Meirilutin heldur, at ein mgguleiki hevdi verid at skipad eina radgeving, id fekk uppgavuna at savna
og skréseta royndir vid ymiskum figgingar- og byggihaettum i Fgroyum. Uppgévan kann leggjast til
eina verandi stovn e.l., t.d. Bustadir.

Ein slik rddgeving kundi t.d. vegleitt borgarar um, hvussu eitt lutaibudafelag verdur stovnad, ella
hvussu borgarar kunnu taka seg saman um ein bufelagsskap.

15 “Leiga til at eiga”-leisturin er m.a. kendur fra Noregi. Yvirskipad snyr hetta seg um, at ein uppsparing til mgguligt keyp av ognini
er innroknad i leiguna. Harafturat fevnir norska loysnin um, at bustadirnir, id verda bygdir til hetta endamalid, faa studul fra
kommununum og biliga ella 6keypis figging fra einum almennum bustadabanka. A henda hatt verdur kostnadurin fyri ibidina hildin
nidri. Sami leistur er t6 mgguligur uttan almennan studul.
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Ein midsavnan av vitanini hevur vid sar, at hon verdur atkomilig fyri gll. Harafturat verdur tad
mgguligt hja einari radgeving at midla vitanina Ut i samfelagio.

Meirilutin i arbeidsbolkinum er sannfgrdur um, at hetta kann hava vid seer, at alternativir byggi- og
figgingarheettir fara at taka dik & seg komandi arini.

Meirilutin i arbeidsbolkinum meelir ti landsstyrinum til at kanna, hvussu ein slik rddgeving kann verda
skipad.
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4 Javnseting

Arbeidsbolkurin skal koma vid uppskotum til, hvussu gll bustadabygging kann verda javnsett i
treytum. Arbeidssetningurin nevnir i hesum sambandi tad almenna, tad privata og familjuna.

At familjur skulu javnsetast, hevur arbeidsbolkurin skilt sum, at tad ikki skal vera ein ov storur
fyrimunur at bugva i einum leigubdstadi i mun til i einum sethisum — ella umvent. I hesum sambandi
hevur verid nevnt, at MVG-afturberingin eigur at verda vidkad til eisini at fevna um vanliga
sethisabygging. Arbeidsbolkurin hevur valt at hyggja neerri at hesum undir broti 4.1.

Hin parturin snyr seg um, at Bustadir og privat, id faast vid utleiguvirksemi, skulu faa somu treytir at
virka undir. Hesin partur verdur vidgjerdur undir broti 4.2.

4.1 Um eina mgguliga viokan av MV G-afturbering til bygging hja einstaklingum

Tad hevur verid fort fram, at rentustudulin eigur at verda lagdur um til MV G-afturbering, sum i dag
er galdandi fyri leiguibudabygging, ti MV G-afturberingin er ein starri figgjarligur fyrimunur enn
rentustudulin. Ein vidkan av MVG-afturberingsskipanini kann sostatt vera vid til at javnseta eigarar
og leigarar.

Arbeidsbolkurin hevur roynt at samanbera hesar skipanirnar, men asannast m4, at stor ovissa knytir
seg til hesa samanbering. Ti medan rentustudulin fer beinleidis til eigaran, er tad sama ikki galdandi
fyri MV G-afturberingina.; MV G-afturberingin er ein studul til tann, id byggir leigubudstadirnar, og
trupult er at siga, i hvenn mun hesin studul kemur leigaranum til godar.

Vid gdrum ordum: um byggiharrin/atleigarin feer MV G afturborid, merkir tad so, at husaleigan hja
leigaranum verdur 20 % laegri, enn hon hevdi verid, um byggiharrin/utleigarin ikki fekk MVG
afturborid?

Samanberingin nidanfyri er ti millum sethdsaeigarar og almennar/privatar Gtleigarar.

Um MV G-afturberingin vard vidkad til vanliga sethusabygging, havdu eini sethds, id kosta 3,1 mio.
kr., givio eigaranum rett til 470 tus. kr. afturbordnar i MVG. Her verdur roknad vid, at 25% av
byggikostnadinum eru grundstykki o.l. har MVG ikki er &.

Um sama hasid var figgjad 90 % vid lani og 10 % vid eginfigging, hevdi rentustudulin vid 3% p.a.
rentu yvir 30 ar verid 520 tus. kr.

Samanhangurin millum lan og byggikostnad er vanliga soleidis, at minstakravid til eginfigging er
uml. 10 %. Myndin nidanfyri visir, at tad hevur meiratreidslur vid seer fyri landskassan at leggja
rentustudulin um til MV G-afturbering, ta rentan er leegri enn 3 % p.a.

Hetta merkir, at tad i lgtuni, vid realkredittrentum upp & 1,5-3 %, er ein djavni til fyrimuns fyri
almennu og privatu Gtleigararnar i mun til sethlsaeigaran, ti fyri eitt sethtsalan upp a 2,8 mié. kr. fer
utleigufyritgkan, almenn ella privat, millum 42 og 134 tGs. kr. meira enn sethisaeigarin.’

Havast skal harafturat i huga, at MV G-afturberingin beinanvegin kemur byggiharranum til gédar,
men at rentustudulin verdur utgoldin saman vid rentugjaldinum, sum i hesum roknidgmi fevnir um
eitt tidarskeid upp & 30 ar.

16 froknad umsitingargjald til peningastovnin

17 Av ti at almennu og privatu Gtleigufyritekurnar gjalda partafelagsskatt og kapitalvinningsskatt, sum tilsamans svarar til umleid
helmingin av hesum vinningi, kann argumenterast fyri, at 6javnin bert er 50-100 tus. kr. Hetta er t6 undir teirri fyritreyt, at gll MVG
afturberingin bert endar sum gktur vinningur fyri Gtleigaran og ikki verdur latin leigara. Veruleikin er helst onkrastadni mitt imillum.
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Eins og nevnt er omanfyri, er tad to trupult at siga, i hvenn mun hesir fyrimunir koma leigaranum til
goodar.

Munur millum MVG afturbering og Rentustudul vid ymsum
rentustigum (Minus = meiri MVG afturbering utgoldin enn
Rentustudul)

300.000

254.000

250.000

200.000

152.000

150.000

100.000
53.000

O T

-42.000 Fortreytir fyri laniutrokning:
- Sethusalan 2,8 mid. kr
- 10% eginfigging
- 30 dara afturgjaldstid
-150.000 i
134.000 - 25% av byggikostn er grundstykki o.l

-50.000

-100.000

-200.000
2,0% 2,5% 3,0% 3,5% 4,0%

Rentustgdi

Myndin omanfyri visir, at tess laegri rentan er, tess sterri fyrimunur er MV G-afturbering heldur enn
rentustudul. Um rentan er 2,5% og sethusalanid 2,8 mi6. kr. (svarandi til ein byggikostnad upp & 3,1
mio. kr.), er fyrimunurin fyri borgaran 42 tas. kr.

Ein partur av arbeidsbolkinum ivast i, um ein vidkan av MV G-afturberingini yvirhgvur fer at gera tad
leettari hja folki at faa sini egnu sethds, ta arbeidsmegin innan byggivinnuna er so avmarkad sum i
Igtuni. Hinvegin kann tad elva til ein enn haegri byggikostnad.

Yvirhgvur eru tad ndgvar dvissur, id knyta seg til samanberingina, og tad er trupult at koma til nakra
greida nidurstgdu.

Ein partur av arbeidsbélkinum meelir té til, at landsstyrid fer undir at greina hetta neerri. Vist verdur
eisini &, at javnseting kann fremjast & annan hatt vid at strika badar studulsskipanirnar.

Ein annar partar av arbeidsbolkinum melir landsstyrinum fra at fara vidari vid hesum mgguleikum.

4.2 Javnseting av treytunum hjé Bustgoum og privatum felegum

Sambeert samgonguskjalinum skal almenn og privat bistadabygging javnsetast, og landsstyrid hevur
i pkt. 4 i arbeidssetninginum heitt & arbeidsbolkin um at koma vid itgkiligum uppskotum til, hvussu
hetta kann gerast.
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Samgonguskjalido og arbeidssetningurin koma t6 ongantio narri inn 4, hvat skal skiljast vid
“javnseting”. Arbeidsbolkurin hevur ti sett seer sjalvum hesar spurningar:

e Hvat merkir “javnseting”?

e Hvussu skal tad javnsetast?

e Hvgrjar orsakir eru til at javnseta?

e Huvarjar avleidingar hevur javnseting?

I arbeidsbolkinum hava verid ymiskar fatanir hesum vidvikjandi, men bélkurin er komin asamt um,
at tad eru fylgjandi vidurskifti, sum “javnseting” sipar til:

1) Bustadir nytir i dag eitt stovnsfae upp a 30 %, sum er rentu- og avdrattarfritt fyrstu arini. Eftir
hetta verdur stovnsfaid umlagt og ein afturgjaldsprofilur verdur innroknadur. Hini 70 % av
ilegukostnadinum verda figgjad sum eitt 30-ara lan vid skiftandi rentum og avdrattum. Rentan
er i lgtuni 2,75 %. Hetta svarar til 1,925 % av 100 % av ilegguni. Uppskotini nidanfyri taka
stgdi i hesum tali. Ein forrenting upp 4 1,925 % er sera lag®, men er mggulig, ti BUstadir ikki
arbeidir vid vinningi fyri eyga.

2) Kommunurnar hava i dag heimild at selja Bustgdum kommunal grundgkir uttanum alment
Utbod. Kommunurnar hava ikki heimild at gera liknandi avtalur vid privat.

Javnseting skal tiskil skiljast sum, at tad privata innan hesi gkir feer somu treytir sum Bustadir.
Javnseting kann annadhvaert fremjast vid, at Bustadir missir sinar fyrimunir, ella vid at tad privata
onkursvegna feer somu fyrimunir sum Bustadir. T.d. kann heimildin, sum loyvir kommununum at
selja Bustedum kommunal grundgkir uttanum alment Gtbod, verda strikad, ella kann hon vidkast
soleidis, at kommunurnar eisini faa heimild at gera hesar avtalur vid privat felag.

Arbeidsbdlkurin hevur eisini kjakast négv um sjalvt endamalid vid javnseting; hvi skal javnsetast, og
er tad yvirhgvur reett at javnseta? Bolkurin er 6samdur um hesar spurningarnar. Partur av
arbeidsbolkinum gongur sostatt inn fyri javnseting, medan ein annar partur grundleggjandi er imoti.

Boélkurin er té naerum samdur um, at javnseting helst fer at hava vid ser rakstrarbroytingar, eitt ni
husaleiguhaekkingar, hja Bustgdum, og at ein avleiding av hesum kann verda, at nakrir borgarar ikKi
longur fara at hava rad at bugva i onkrum av teimum stgrru ibGdunum hja almenna bustadafelagnum.

Hinvegin er bolkurin naerum eisini samdur um, at javnseting, soleidis sum hon verdur lyst i
uppskotunum nidanfyri, kann geva Bustgdum starri figgjarligt freelsi, umframt betri mgguleikar at
taka lut i felags verkaetlanum vid privatum og stovnsligum ileggjarum.

18 Arbeidsbdlkurin er dsamdur um stgddina av avkastinum, sum almenna blstadafelagi® forrentar sinar flggur vid i dag. Bustadir
hevur gjart galdandi, at um felagid kann lanifiggja 70 % av ilgguni til 1,5 % (figgjarlig gearing), vil talid vera 2,92 % heldur enn
1,925 %. Harafturat roknar Bastadir vid einari arligari virdisgking av bygningunum upp & 1-2 %, og um hetta verdur innroknad, kann
avkastid vera umleid 4,92 % tilsamans, si eisini fylgiskjal 7b.

Parturin av arbeidsholkinum, id er fyri uppskotunum nidanfyri, heldur ikki, at ein mggulig virdisgking er at rokna sum avkast, og
undir gllum umstgdum ma roknast vid, at bygningarnir hja einum privatum felagi — yvir eitt langt aramal — haekka umleid tad sama i
virdi sum bygningarnir hja almenna bustadafelagnum.

Arbeidsbdlkurin er ikki komin til botns i hesum spurninginum, og tad er ti mgguligt, at raetta talid er eitt sindur heegri enn 1,925 %
p.a. Parturin av arbeidsbdlkinum, sum er fyri uppskotunum nidanfyri, heldur t6, at avkastid hja Bustedum undir gllum umstgdum er
veel leegri enn tad hja einum privatum felagi, ti Bastadir kann ikki selja burturav verandi ognum i dag uttan at realisera eitt tap;
husaleigurnar forrenta helst ikki ilaguna hja einum mgguligum keypara.

Endalig greida mé faast & hesum, &drenn landsstyrid fer vidari vid uppskotunum um at leggja Bustadum eitt haegri avkastkrav.
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Nidanfyri undir broti 4.2.1 eru vidmerkingar fra einum parti av arbeidsbolkinum, sum er imoti at
javnseta treytirnar hja ti almenna og privata. Undir broti 4.2.2 eru vidmerkingar fra ti parti av
arbeidsbolkinum, sum er fyri javnseting, og brot 4.2.2.1 og 4.2.2.2 innihalda uppskotini hja hesum
parti av arbeidsbolkinum um, hvussu javnseting kann fremjast i verki.

4.2.1 Vidmerkingar imoti javnseting

Ein partur av arbeidsbolkinum tekur als ikki undir vid javnseting; talan er um grundleggjandi ymiskar
aktgrar vid grundleggjandi ymiskum endamalum. At tosa um at javnseta Bustadir vid privatar
fyritakur kann i veruleikanum sammetast vid at javnseta ein almennan myndugleika vid eina privata
fyriteku; tad er hgpisleyst. Almennir leigubdstadir — sum gll, uttan mun til, hvar tey eru i livinum,
hava rad til — eru at meta sum ein grundleggjandi veelferdartenasta & jevnum fati vid sjukrahlsverk,
eldrargkt, folkaskdla o.s.fr. A slikum gkjum skal tad almenna ganga & odda.

Hesin partur av arbeidsbolkinum setur eisini spurning vid grundgevingina fyri javnseting; at hetta
skuldi gkt um ahugan hja privatum og ileggjarum og harvid i s@r sjalvum loyst bustadaneydina.
Alment studladir leigublstadir eru at finna i gllum framkomnum londum i Vesturheiminum. I

2 (13

Nordurlondum vid “almene boligselskaber”, i Bretlandi og USA vid “council housing”, “social
housing”, “public housing” og “housing associations”. Orsegkin til, at hesar skipanir eru komnar i
Vesturheiminum, er, at privati marknadurin ikki einsamallur hevur megnad at loyst uppgavuna at

byggja leigubustadir, sum gll hava rad til.

Vist verdur eisini &, at javnseting, soleidis sum hon er lyst i uppskotinum nidanfyri, stridir moti
grundleggjandi meginregluni hja Bustgdum um inklusjon, ti tad verdur truplari hja lag- og
midallgntum at faa rad til ein leigublstad hja Bustgdum. Sama prinsipp er grundarlagid undir
Bustadapolitikki Landsins frd 2012, id hevur sum endamal at tryggja, at “..allir samfelagsbolkar
bugva 1id um 1ig.”°

Hesin partur arbeidsbolkinum heldur tad eisini vera neydugt at visa a, at Bustadir — sum eitt ambod
hja ti almenna — hevur nogvar skyldur, sum ikki — ella ikki i sama mun — eru galdandi fyri tad privata.
Sum dgmi kunnu nevnast:

e at Bustadir hevur eina politiska skyldu til at byggja kring alt landid — eisini har, sum ahugin
hja ti privata ikki rekkur,

e at Almannaverkio sambert 8 24b i leigulégini hevur avisingarreatt til 5. hverja ibud hja
felagnum, og

e at Bustadir ikki hevur sama mgguleika sum ein privatur at velja millum mgguligar leigarar.

Yvirhgvur er Bastadir i storan mun fevnt av teimum reglum og krgvum, id verda sett til almennar
myndugleikar. Hetta merkir, at Bustadir innan ndgv ekir ikki hevur sama rasarum og freelsi at virka
sum ein privatur aktgrur. Um etlanin er at leggja Bustgdum eitt avkastkrav, mé fyrilit eisini takast
fyri hesum.

Seinastu 8 arini hevur almenna bustadafelagid utvegad 333 leigubustadir kring landid —uml. 170 eru
avegis — og vit hava a fyrsta sinni fingio ein skipadan leigumarknad i Fgroyum. Men tad privata hevur
eisini vidvirkad til hesa gongdina. Sama tidarskeidid eru nevniliga fleiri privatar verkatlanir framdar,
eins og fleiri verketlanir eru avegis. Hesin partur av arbeidsbdlkinum tekur ti ikki undir vid

19 https://d3bldgw2kzexi.cloudfront.net/media/1358/bustadapolitikkur-landsins.pdf (Bustadapolitikkur Landsins, s. 5)
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uppahaldinum um, at stgdan hja Bustadum er vid til at keva privata &hugan. Um ngkur av atgkunum,
i0 eru nevnd i brotum 1 og 2, verda framd, kann ahugin hja ti privata té gkjast munandi.

Hesin sami partur av arbeidsbolkinum heldur, at javnseting, soleidis sum uppskotini nidanfyri leggja
upp til, i veruleikanum hevur ta avleiding, at Bustadir frameftir skal rekast sum eitt vinnuligt felag.
Ta hava vit ongan almennan aktgr inni & marknadinum longur, og bustadapolitikkurin er harvid latin
upp i hendurnar & vinnulivinum. Vist verdur annars til pkt. 1.1 i fragreidingini um at geva Bustgdum
figgjarligt résarum til at halda fram eftir verandi leisti.

4.2.2 Viomerkingar fyri javnseting

Hin parturin av arbeidsbolkinum heldur, at javnseting, soleidis sum hon er lyst i uppskotunum
nidanfyri, hevur greidar fyrimunir vid seer.

[ almenna kjakinum hevur javnan verid at hoyrt i seinastuni, at loysnin ikki er at javnseta treytirnar
hja Bustgdum og ti privata; heldur er loysnin at faa “tolna kapitalin” at gera ilagur i leigumarknadin.
Eingin tykist geva s&r far um, at hetta mgguliga hongur saman; at ein av fyritreytunum fyri, at
stovnsligir ileggjarar fara at vilja gera ilegur i hendan marknadin, er, at treytirnar hja ti almenna og ti
privata verda meira javnsettar.

Arbeidsbdlkurin hevur havt fund vid ein av starstu stovnsligu ileggjarunum i Feroyum, sum vattar
hetta; at ein orsgk til, at ileggjarin enn ikki hevur gjert ilggur i faroyska bustadamarknadin, eru
lagaligu treytirnar hja Bastgoum.

Ahugin fyri einum samstarvi vid Bustadir tykist vera til stadar, men ymisk avkastkrev og onnur
formlig vidurskifti hava havt vid sar, at tad enn ikki hevur borid til hja ileggjaranum og BUstgdum at
fara undir felags verkeetlanir.

Vid at javnseta treytirnar hja ti almenna og privata, feer vinnan munandi betri treytir at virka undir.
Hetta fer at hava vid s&r gktan & huga — ikki bara fra vinnuni, men eisini fra stovnsligum ileggjarum.
Samstundis faer Blstadir eina red av nyggjum samstarvsmgguleikum. I longdini verdur urslitid av
hesum eitt gkt og meira fjgltattad Gtbod og biligari bustadir sum heild.

Bustadir fekk i 2017 l6garheimild at leena 250 mid. kr. Hesir pengarnir eru ni bundnir i verkeetlanir,
sum annadhvert eru framdar ella eru i gerd. Bustadir kann ikki upptaka nyggj lan uttan so, at lggtingid
Utvegar felagnum eina nyggja laniheimild. I lgtuni hevur Bustadir tiskil ikki mgguleika at fara undir
nyggjar verketlanir, sum felagid annars er til reidar at fara i gongd vid. Virksemid hja felagnum er
sostatt stedugt treytad av politiska landslagnum — um tad ikki er ein meiriluti fyri nyggjari
laniheimild, hevur felagid ikki meguleika at fara undir nyggjar verketlanir, i gllum fgrum inntil
politiska landslagid aftur broytist. Bustadir hevur ti i arsfragreidingini fyri 2018 vist & tydningin av,
at felagid frameftir feer stedugar langtidarkarmar at virka undir:

“Tad eydnadist i 2017 at faa heimild fra Feroya lggtingi at lana 250 mio. kr. fra faroyskum
lansveitarum. Hesin peningur er i dag bundin at verkatlanum, sum eru i gerd. Sjalvsagt kunnu
Bustadir ikki gera avtalur ella seta arbeidir i gongd, uttan at vissa er fyri, at figgingin eisini er upp
a plass. Ti er umradandi, at stedugir langtidarrgkkandi karmar eru fastlagdir. Uttan vidkadar og
stedugar figgjarligar heimildir, faa Bastadir ikki sett fleiri verkaetlanir i gongd. Ta ber heldur ikki til
at rgkka bestu Grslitunum, um hugt verdur longri fram.”%

2 Arsfragreiding hja Bastedum fyri 2018, s. 7
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Hesin partur av arbeidsbdlkinum visir &, tad er jast hetta, sum eitt avkastkrav kann vera vid til at
tryggja. Heldur enn at eitt mgguligt avkast verdur Utlutad i landskassan, kann avkastid nevniliga
nytast sum grundarlag undir nyggjum verkeatlanum.

Harafturat fer eitt avkastkrav at hava vid sar, at Bustadir fer at kunna selja burturav sinum ognum.
Hesin mgguleiki er i veruleikanum ikKki til stadar i dag, ti hdsaleigurnar eru ov lagar til at forrenta
ileguna vid einum vanligum avkasti. Hetta merkir, at um Bustadir i dag vil selja burturav verandi
ognum sinum, kann hetta ikki gerast uttan at realisera eitt tap. Um felagid frameftir feer mgguleika at
selja burturav nyggjum ognum vid vinningi, kann vinningurin — eins og omannevnda avkast — verda
nyttur sum grundarlag undir nyggjum leigu- og lutaibidaverketlanum kring landid.

Tilsamans kann hetta vidvirka til, at Blstadir verdur eitt meira sjalvberandi bustadafelag®,
samstundis sum tad fer at virka meira 6heft av politiska myndugleikanum.

Hesin partur av arbeidsbdlkinum ger harafturat vart vid, at tad er érimiligt, at nakrir borgarar — uttan
mun til innteku og ogn — hava mgguleika at bugva i einum alment studladum leigubdstadi, medan
adrir borgarar mugu taka til taks vid einum leigubdstadi, sum ikki er alment studladur, og sum tiskil
kann vera munandi dyrari. Fyri hendan partin av arbeidsbélkinum sndgva uppskotini nidanfyri seg ti
eisini um at javnseta fgroyskar leigarar.

Visandi til tad omanfyri standandi hevur hesin partur av arbeidsbélkinum tvey uppskot til, hvussu
treytirnar hja ti almenna og ti privata kunnu javnsetast. Eitt uppskot til umskipan av Bustgdum verdur
vidgjert undir broti 4.2.2.1, medan kommunal grundgkir verda vidgjgrdar undir broti 4.2.2.2. Ein
minniluti i hesum parti av arbeidsbolkinum hevur harafturat undir broti 4.2.2.3 eitt uppskot til
umskipan av kapitalinum hja almenna bustadafelagnum.

4.2.2.1 Ein mggulig umskipan av Blstgdum

Bustadir forrentar sum nevnt sinar ilegur vid 1,925 % p.a. Hetta er lzegri, enn ein vinnurekandi hevur
mgguleika fyri — eisini laegri, enn stovnsligir ileggjarar siga seg vera sinnadar at fara. Orsgkin er heilt
einfalt, at 1,925 % ikki stendur i mat vid tann vadan, id knytir seg til at gera ilegur i bustadamarknadin.

Um landsstyrid vil javnseta treytirnar hja ti almenna og privata & hesum gki, kann hetta gerast vid
frameftir at seta almenna bustadafelagnum eitt avkastkrav, sum er hagri enn tey 1,925 %. Hvussu
stort hetta avkastkravid skal vera, kunnu tad vera ymiskar meiningar um.

Eitt vanligt avkastkrav fyri Gtleiguognir i Danmark er t6 4-6 % p.a. Hetta samsvarar vid tad, sum
stovnsligur ileggjari hevur upplyst fyri arbeidsbolkinum, sbr. omanfyri.

Bustadir hevur ymiskar uppgavur, sum ikki eru figgjarliga burdardyggar i ser sjalvum — eitt na at
byggja bustadir kring alt landid. Harafturat hevur Buastadir avisar skyldur, sum ikki eru galdandi fyri
vinnuna. Av ti sama er helst ikki rimiligt at &seta eitt avkastkrav upp & 4-6 % til allan eginpeningin
hja Bustgdum. Eitt leegri avkastkrav upp a t.d. 3-4 % er ti rimiligari:

2L Skilt & tann hatt, at virksemid hja felagnum kann brikast til at figgja nyggjar verkeetlanir.
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Samlad avkast hja Bustgdum
(3-4% avkast av eginpeningi)

Meiri avkastgevandi virksemi Minni avkastgevandi virksemi
(4-6% avkast) (1,925% avkast)

Eginognin hja Bustedum er i dag uml. 600 mio. kr. Um eitt samlad avkastkrav verdur sett til
eginpeningin upp & 3-4 %, merkir hetta, at felagid kann at Utluta landskassanum uml. 18-24 mid. kr.
um arid. Ein mgguleiki er, at avkastid ikki verdur Gtlutad landskassanum, men at tad heldur verdur
nytt til at figgja nyggjar leigu- og lutaibudaverkeetlanir kring landid.

Felagid avgerd sjalvt, hvussu avkastkravid skal rgkkast. Hesin partur av arbeidsbolkinum sar t6 ein
leist fyri seer, har virksemid hja felagnum frameftir verdur bytt sundur i ein meira avkastgevandi part
0g ein minni avkastgevandi part.

I hesum sambandi verdur melt til, at Bastadir faer heimild at stovna partafelgg sum détturfelag hja
Bustgdum.

Kravda avkastid verdur i hgvudsheitum vunnid inn gjggnum tann meira avkastgevandi partin, id
fevnir um nyggjar verkatlanir a stedum, har grundarlag er fyri einum veel virkandi leigumarknadi —
t.d. i Torshavn, Runavik og Klaksvik.

Fyri hesar verkatlanir verdur eitt haegri avkastkrav upp & 4-6 % galdandi.

Verkatlanir, id eru avegis — eitt ni Odinshaedd 11 vid uml. 70 ibGdum — verda prissettar vid hesum i
huga.

Meira avkastgevandi parturin fevnir ikki um verandi leigumal. So hvart sum leigusattmalar verda
uppsagdir, verda nyggju leigusattmalarnir t6 gjerdir vid heekkada avkastkravinum i huga.

Meira avkastgevandi verkatlanirnar (blai liturin) kunnu leggjast i dotturfeleg hja hgvudsfelagnum.
Hesi felgg kunnu eisini faa adrar partaeigarar inn soleidis, at ognarparturin hja Bustgdum minkar Ur
100 % nidur i t.d. 50 %.

Eisini eiga slik partafelgg at hava mgguleika fyri at upptaka lanifigging. A henda hatt kann Bustadir
frigeva kapital til at fara undir nyggjar verkaetlanir, samstundis sum bygnadurin tryggjar, at hetta fer
fram & javnsettum grundarlagi.

28



nmoo

Bustadir Holding

Byggi-
oonDon:..

a

* Adrir ileggjarar kunnu eiga i byggiverkatlanum 6 — 10.
* Lanifigging til byggiverkaetlanir 6-10.
*  Onkivedhald millum 0g

Minni avkastgevandi parturin (greni liturin) fer at fevna um verandi leigumal, umframt nyggjar
verketlanir uttanfyri midstadagkini. Harafturat fer hesin partur at fevna um vardar bastadir.

Tad er sannlikt, at eitt haegri avkastkrav fyri meira avkastgevandi partin fer at merkja, at hisaleigurnar
fyri nyggjar verkaetlanir i midstadagkjunum verda haegri, enn husaleigurnar hja felagnum higartil hava
verio.

Verdur avkastkravid haekkad til 5 %, fer ein hdsaleiga upp 4 5.130 kr./man. at haekka til 5.781 kr./man.
Hetta er ein haekking upp & 13 %. Um avkastkravid hinvegin verdur haekkad til 4 % ella 6 %, verdur
heaekkingin avikavist 7% og 19%, sbr. annars fylgiskjal 7.

Mint verdur a, at hesin partur av arbeidsbolkinum ikki meelir til at haeekka husaleigurnar i verandi
leigumalum.

Tao er ein mgguleiki fyri, at ein haekking upp & t.d. 13 % kann hava vid ser, at ein partur av teimum,
i0 standa & bidilista hja Bustgdum, ikki longur fara at hava rad til eina av stgrru ibudunum hja
felagnum i midstadagkjunum. Hesin partur av arbeidsbolkinum er t6 sannfgrdur um, at hetta i
longdini kann gerast lykilin til eitt gkt og meira fjgltattad Utbod kring landid, sum eisini ramar lag-
og midallgntum, si viomerkingarnar i broti 4.2.2.

Fyri at ganga tgrvinum hja hesum borgarum & mgti brédfeingis, kann landsstyrid t6 kanna
mgguleikarnar fyri at seta i verk eina skipan vid bylisstudli. Bylisstudulin kann t.d. verda figgjadur
vid haekkada avkastinum hja Bustgdum. Arbeidsbolkurin hevur ikki mett um, hvussu ein bylisstudul
kann virka saman vid verandi sosialu veitingarskipan, men mgguleikin eigur at verda kannadur.

Hesin partur av arbeidsbolkinum ger at enda vart vid, at uppskotid omanfyri ikki er ein lidug loysn,
id er klar at seta i verk. Fyrimunir og vansar — avleidingar sum heild — mugu sostatt kannast og lysast
meira gjglliga, &drenn landsstyrid fer vidari vid hesum mgguleikanum.
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4.2.2.2 Javnseting av atgongdini til kommunal grundekir

Bustadir hevur gjart avtalu vid nakrar kommunur um, at felagid rindar 100.000 kr. pr. ibud, id skal
byggjast & grundgkinum. Er talan um eina byggiverketlan vio 10 ibadum, rindar felagid sostatt 1
mio. kr. fyri fyri eitt byggibugvid grundeki.

Meginreglan er annars, at kommunal fastogn skal bjodast ut alment, sbr. brot 1.5. omanfyri. Sambaert
8§ 2, stk. 1, nr. 2 i kunngerd nr. 122 fra 22. december 2000 um alment utbod av kommunalari fastogn,
nytist kommunal fastogn t6 ikki at verda bodin Ut alment, um talan er um sglu til felag, stovn o.1.,
sum kommunan logliga kann veita studul til, og Buastadir er i hesum sambandi at meta sum ein
landsstovnur. %2

Asetingin heimilar kommununum at gera 43ur nevndu avtalu vid BUstadir, men kommunurnar hava
ikki heimild at gera somu avtalu vid ein privatan byggiharra.

Um tad almenna og privata skal vera javnsett & hesum gki, krevst, at Bustadir heldur seg til at keypa
grundgkir & almennum Gtbodi. Bustadir hevur vattad fyri arbeidsbdlkinum, at um eitt slikt krav kemur
fra landsstyrinum, hevur felagid ikki hevur nakran trupulleika vid at arbeida eftir hesi fyritreyt
frameftir.

Um almenna bulstadafelagid heldur seg til hetta, fer javnseting sostatt ikki at krevja nakra légar- ella
kunngerdarbroyting. Ein partur av arbeidsb6lkinum heldur hesa loysnina vera ngktandi.

Partur av arbeidsbolkinum heldur t6, at heimildin hja kommununum at selja Bastedum kommunal
grundgkir uttanum alment Utbod skal strikast.

4.2.2.3 Umskipan av kapitalinum hjé Bustedum

Ein minniluti i hesum parti av arbeidsbélkinum meelir harafturat til at umskipa kapitalin hja almenna
bustadafelagnum. Um figgjarjavnin verdur broyttur soleidis, at minni partur er eginpeningur og sterri
partur skuld, kann kapitalkostnadurin nevniliga haldast nidri.

Um felagid verdur nidurkapitaliserad ar 600 mid. kr. til 250 mi6. kr., hevdi borid til at Gtlutad eitt
vinningsbyti upp a 350 mié. kr.

Fyri at figgjarliga megin hja Bustgdum ikki skal minka — og fyri at felagid skal hava mgguleika at
virka einum grundarlagi javnsett vid adrar aktgrar & marknadinum — er neydugt hja felagnum at kunna
upptaka lanifigging.

I lgtuni er Bustadir einamest figgjad vid eginpeningi. Ein meira naturligur kapitalstrukturur hevdi
verid, um badi lanifigging og eginpeningur voru inni. Um roknad verdur vid, at peningastovnar vildu
figgjad 70-80 % av virdinum av verandi ognum, merkir hetta, at Bustadir kundi upptikid lan upp &
350 mid. kr. vid ved i verandi ognum.

22 Seljast skal t6 fyri marknadarpris.
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Javnseting: Nidurkapitalisering av Bustadir + davmarkad heimild til lantgku

Figgjarjavni 2018 Figgjarjavni 2020

Eginogn Vinningsbyti 350 mid. kr utgoldid

250

Stpdisogn Stedisogn

Eginogn

500 500

600

Nyggj
vedskuld Nytt1dn 350 mié. kr tikid vid ved

i stgdisogn (80%)
350

Ogn Skuld Ogn Skuld

Skal Bustadir gkja um sitt virksemi, ber til, samsvarandi omannevnda roknidgmi, at Utluta eitt
vinningsbyti minni enn tad nyggja lanid, t.d. 250 mid. kr., soleidis at 100 mid. kr. eru eftir til at seta

gongd & nyggja bygging fyri.
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5 Samanumtgka
5.1 Nidurstgour

Landsstyrid hevur heitt & arbeidsbdlkin um at koma vid uppskotum til, hvussu Utbodid av bustadum
kring landid kann gkjast skjotast gjerligt. Samanumtikid hevur tad verid trupult hja arbeidsbolkinum
at eydmerkja nakrar loysnir, sum beinanvegin, ella heilt skjott, kunnu gkja um utbodid av bastaoum
kring landid.

Arbeidsbolkurin er ikki samdur um gll uppskotini, men fylgjandi uppskot verda vidgjerd i hesum
parti av fragreidingini:

e Geva Bustgdum figgjarligt rasaram at halda fram vid at gkja um Utbodid av leigu- og
lutablstedum kring landid. Ein partur av arbeidsbolkinum meelir til, at Bastadir heldur fram
eftir verandi leisti. Ein annar partur meelir til, at hetta bert verdur gjert, um felagid lutvist
umskipar sitt virksemi.

o Tiltgk verda sett i verk, sum kunnu stytta um malsvidgerdartidina i matrikulmalum.

e Snarsléoarskipanin at faa Gtlendska arbeidsmegi til landid verdur viokad til fleiri lond enn i
dag.

e Kommunurnar faa betri figgjarligar mgguleikar til tess at virka meira aktivt a
bustadagkinum, eitt nd vid fleiri utstykkingum.

e Kommunurnar faa heimild at studla leigu- og lutaibldabygging vid at seta til vega
byggibugvin grundekir vid langtidardtleigu.

e Kommunurnar faa heimild at aktivera tgka bylishopin.

Eisini hevur landsstyrid heitt & arbeidsbdlkin um at koma vid uppskotum til alternativar hattir at
byggja vardar bastadir. Arbeidsbolkurin hevur ti roynt at lysa ein leist, har tad almenna og privata,
saman vid ileggjarum, fara undir eina ella fleiri felags verketlanir vid bufelagsskapum. Endamalid er
sjalvsagt at gkja um Utbodid av blfelagsskapum kring landid til tey, id hava tarv & hesi fyriskipan.

Endamalid er té eisini at faa tolna kapitalin inn i myndina. Um samstarvsleisturin, id er lystur i
fragreidingini, visir seg at rigga i verki, kann leisturin, ella adrar atgavur av honum, seinni kann flytast
yvir & onnur slgg av bastadabygging.

Landsstyrid hevur harafturat heitt & arbeidsbolkin um at koma vid uppskotum til alternativar
figgingarmgguleikar, id kunnu betra um mgguleikarnar hja faroyskum familjum at seta bugv uttanfyri
midstadagkini.

Boélkurin hevur i hesum sambandi hugt at uppskotinum hja Tjodveldi fra 2019, id snudi seg um at
geva Bustgdum heimild at veita bustadalan uttanfyri starru byirnar. Ein meiriluti i arbeidsbolkinum
meelir fr4 einari slikari loysn, ti hon hevur vid ser, at landid veitir 1an, sum fer upp um metingarvirdid
& ognini — og at borgarin feer 1an, sum hann ikki hevur inntgku og gjaldferi at rinda aftur, um
umstgdurnar broytast bara eitt sindur. Nevnast skal eisini, at arbeidsbolkurin hevur fingid utvegad tel
fr& tveimum peningastovnum, id visa, at vgksturin i Utlanum stort sad er hin sami kring landid.

Ein meiriluti i arbeidsbolkinum meelir t6 landsstyrinum til at skipa eina radgeving, sum kann
midsavna vitan um og royndir vid alternativum byggi- og figgingarhattum og harafturat radgeva
borgarum i spurningum um, hvussu eitt lutaibldafelag verdur stovnad, hvussu borgarar kunnu taka
seg saman um ein bufelagsskap o.s.fr.

At enda hevur landsstyrid heitt & arbeidsbolkin um at koma vid uppskotum til, hvussu gll
bustadabygging frameftir kann verda javnsett i treytum.
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Arbeidsbolkurin hevur i hesum sambandi kannad, um rentustudulin mgguliga kann leggjast um til
eina MV G-afturberingsskipan.

Arbeidsbolkurin hevur eisini hugt eftir, hvussu treytirnar hja Bustgdum og privatum felagum kunnu
verda meira javnsettar. Arbeidsbélkurin hevur i hesum sambandi hugsavnad seg um, hvussu Bustadir
forrentar sinar ilagur samanborid vid, hvussu ein privatur forrentar sinar ilggur, umframt atgongdina
til kommunal grundgkir.

Osemija er i arbeidsbdlkinum um hesar spurningar, og ein partur av arbeidsbélkinum malir beinleidis
fra at javnseta. Hin parturin av arbeidsbolkinum hevur tvey uppskot til, hvussu treytirnar hja
Bustgdum og ti privata kunnu javnsetast.

Fyrra uppskotid snyr seg um, at Bustadir frameftir verdur bytt sundur i ein meira avkastgevandi part
og ein minni avkastgevandi part. Meira avkastgevandi parturin fevnir um verketlanir i
midstadagkjunum, medan minni avkastgevandi parturin fevnir um verkatlanir adrastadni i landinum,
umframt vardar bastadir. Fyri meira avkastgevandi partin verdur eitt avkastkrav upp & 4-6 % galdandi,
medan avkastkravid upp & 1,925 % framvegis verdur galdandi fyri minni avkastgevandi partin.

Seinna uppskotid snyr seg um, at heimildin hja kommununum at selja BUstedum kommunal
grundgkir uttanum alment Utbod verdur vidkad til privat felgg, ella at Bustadir frameftir heldur seg
til at keypa kommunal grundgkir & almennum Utbodi.

Harafturat er eitt minnilutauppskot um nidurkapitalisering av almenna bdstadafelagnum.

5.2 Endaligar viodmerkingar

Arbeidsbdlkurin visir &, at manglandi vitan um bustadagkio er ein stér fording fyri einum gktum
utbodi og einum meira fjgltattadum bustadamarknadi. Fleiri av uppskotunum, id eru nevnd i hesi
fragreiding, eru so at siga treytad av, at vit faa meira vitan innan gkid.

Soleidis sum arbeidsbdlkurin hevur skilt tad, kann ein bylisskra geva myndugleikum o.g. yvirlit yvir:

Hvussu nogvir bustadir eru kring landid,
hvussu nogvir tomir bastadir eru,

lutfallid millum eigara- og leigubdstadir o.s.fr.,
hvussu Utbodid veksur, og

midal huskisstedd kring landid

Hesar upplysingar fara at gera tad tryggari hja Bustgoum, privatum felggum og stovnsligum
ileggjarum at gera ilggur i bustadamarknadin. Harvid fer ahugin sjalvsagt eisini at vaksa. Harafturat
fara hesar grundleggjandi upplysingar at gera tad mgguligt hja ti almenna at fgra ein meira
vitanargrundadan bustadapolitikk vid malreettadum atgkum kring landid.

Arbeidsbdlkurin ger ti enn einaferd vart vid, hvussu storan tydning tad hevur, at bylisskrain, id er i
umbuna, skjotast gjarligt faest at virka. Vist verdur 4, at tad eisini er neydugt vid einari landsfevnandi
kanning av bustadatervinum hja fgroyingum.

Arbeidsbolkurin visir harafturat 4, at tad i lgtuni eru ndgvir grundleggjandi bustadapolitiskir
spurningar, har tad mangla semjur tvgrturum samgongur og andstgdur. Tad manglar sostatt ein
yvirskipad politisk stgdutakan & gkinum.

Tarvur er & at faa yvirskipada politiska greidu & spurningum sum t.d.:
e Hvenn leiklut skal tad almenna gjggnum Bastadir hava?
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e Hvgnn leiklut skal tad privata hava?
e Hvussu stort skal tad almenna bustadafelagid vera?
e Hvar skal kommunali leikluturin vera?

Arbeidsbolkurin meelir ti at enda til, at tad i neestum verdur skipad fyri einum adalordaskifti & lagtingi
um bustadapolitikk — og um leiklutin hj& Bustedum frameftir.
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6 Fylgiskjal: Arbeidssetningur

Arbeidssetningur
Vidvikjandi setan av arbeidsbdlki at koma vid tilmalum um atek at fremja innan bustadagkid

Tad er ein grundleggjandi tarvur hja gllum at hava ein bdstad, og eitt framkomid samfelag eigur at tryggja sinum borgarum
henda mgguleika. Sidvenja faroyinga er at seta fatur undir egid bord. Avegis til egnan bustad er t6 neydugt at kunna leiga,
og samgongan hevur i hesum sambandi sett s&r fyri at loysa trupulleikarnar, sum seinastu arini hava merkt faroyska
bustadamarknadin. Fortreytin fyri einum fjgltattadum blstadamarknadi, id ramar tgrvin hja einstaklinginum og familjuni,
har mgguleiki er fyri at eiga og at leiga, er, at tad almenna og privata verdur javnsett.

itekiliga hevur samgongan sett ser fyri, at:

. Utbodid av leigublstadum skal gkjast,
. (tbodid av vardum bustgdum skal gkjast,
. og at mgguleikarnir at seta bagv uttanfyri midstadargkini skulu betrast.

Til tess at rgkka hesum malum mugu alternativir figgingarmgguleikar faast i lag, eitt nd samstarv millum pensjonsfelag,
bankar, privat felag og Bustadir.

Landsstyriskvinnan i bustadamalum hevur i hesum sambandi valt at seta ein arbeidsbolk, sum — vid stgdi i ti omanfyri
standandi — skal koma vid einum tilmeeli um, hvussu avbjédingarnar innan bustadagkid kunnu verda loystar.

Uppgéavan hja hesum arbeidsbolki verdur:

1. at koma vid itekiligum uppskotum til, hvussu Utbodid av bustedum skjétast gjerligt kann gkjast kring landid,
baedi sum leigu-, luta- og eigarabustadir.

2. at koma vio itekiligum uppskotum til heettir at byggja vardar bistadir

3. at koma vid itekiligum uppskotum til alternativar figgingarmgguleikar, id kunnu seta gongd & bygging av luta-
og leigubustadum, og sum betra um mgguleikarnar at seta bagv uttanfyri midstadargkini.

4. At koma vid itekiligum uppskotum um hvussu gll bistadarbygging kann verda javnsett i treytum, tad verid seg
leigu-, luta-, eigarabldstadir og sethls og harvid eisini javnseta almenna bygging, privat feleg og fgroysku
famljurnar.

Mgagulig &tek skulu lysa fyrimunir og vansar, kostnad og tilmeli um iverksetan. Til tess at tryggja, at dneydugt arbeidi
ikki verdur gjert, gjggnumgongur arbeidsbolkurin tilfar, sum adur er framleitt til bastadapolitikk.

Til tess at tryggja breidar farleikar og ymisk sjonarmid i bolkinum, verdur harafturat meelt til, at hesir partar velja umbod
i arbeidsbalkin:

Almannamalaradio, Figgjarmalaradid, Bustadir, umbod fyri privatar Gtleigufyritgkur, Vinnuhsio, Kommunufelagid og
umbod fyri figgingarstovnar.

Afturat hesum skulu allir viskomandi dhugapartar hava mgguleika at greida arbeidsbolkinum fra sinum sjénarmioum.
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7 Fylgiskjal: Mettur leigukostnadur vid ymsum avkastkrgvum

a) Utrokning av leigu vid ymsum avkastkravum

Bustadir Bustadir Bustadir
v/haegri v/haegri v/haegri

avkastkravi| avkastkravi| avkastkravi

Bustadir i dag (4%) (5%) (6%)
Byggikostnadur 1.250.000 1.250.000 1.250.000 1.250.000
100% eginogn 1.250.000 30% eginogn 375.000 375.000 375.000
0% lan - 70% lan 875.000 875.000 875.000
Fortreytir fyri roknidgmi
Lanirenta 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Avkastkrav til eginpening 1,925% 4,00% 5,00% 6,00%
Vidlikahald og umsiting, 3% 37.500 37.500 37.500 37.500
Kapitalkostnadur 24.063 28.125 31.875 35.625
Herav: Kostnadur av ldni 13.125 13.125 13.125
Kostnadur av eginpeningi 24.063 15.000 18.750 22.500
Arligt gjald 61.563 65.625 69.375 73.125
Manadarlig leiga 5.130 5.469 5.781 6.094
Broyting i manadarligari leigu (kr) 339 651 964
7% 13% 19%

Broyting i manadarligari leigu (%)

b) Tkast fra Bustadir til Grokning av leigukostnadi og avkasti
[Ta ein verkaetlan verdur figgjad, verdur tad vanliga gjert vid einum lutfalli millum eginfigging og lansfigging.

Bastadir hevur figgjad fyrstu verkastlanirnar sum eginfigging. Fyri at kunna aseta hiasaleiguna, hevur
Buastadir valt at grundad hdsaleiguna a eina Gtrokning, sum hon vildi verid, um 70% av iléguni er lansfigging
til 2,75% p.a. og restin er eginfigging (stovnsfae). | roknimodellinum verdur roknad vid at kapitalkostnadurin
er a leid 2/3 av husaleiguni og at rakstur, vidlikahald og avsetingar er 1/3.

[ deminum nidanfyri er ilegan upp4 kr. 1.250.000, 100% eginfiggjad, og ti vil allur kapitalkostnadurin falla
aftur a ileggjaran sum forrentning.

M3/ kr. Arliga/kr. Forrenting av ilgguni
* Kapitalkostnadur 3.572 42,865 3,4%
* Rakstur, vilikahald og avsetingar 1.753 21.032
e Husaleiga 5.325 63.897

Vid hesi ilégu verdur forrentningin 3,4%, ta id avdrattir eisini verda innroknadir. Munurin millum hetta og
1,925% er, at ongir avdrattir eru innroknadir i tey 1,925%, - sum soleidis ikki gevur eina raettvisandi mynd av

forrentningin hja Bustadum.

Bastadir figgjar | dag stersta partin av il@éguni vid lani til ein laegri rentukostnad, enn brikt er i
roknimodellinum. Ti gerst forrentingin sterri enn 3,4%. Haedd er ikki tikin fyri virdisekingum.
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8 Fylgiskjal: Utbod: Bustadabygging i Feroyum 2000-2018

(Kelda: Hagstova Faroya)
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Fylgiskjal: Kanning av eftirspurningi — Torshavnar Kommuna 2018

HVUSSU VILT TU BUGVA, OG HVUSSU BYRT TU?
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HEVDITU HAVT AHUGA [ EINI LEIGUIBUD?
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10 Fylgiskjal - Hagtal fra BankNordik og Betri vidvikjandi bastadafigging

Der gives stigende ny-udlan i alle omrader
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Talidé av nyggjum husalanum gkist i sterri bygdum M
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Parturin av bustadarfiggingum i Toérshavn er
minkadur lutfalsliga seinastu arini i mun til sterru
bygdirnar
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